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OGGETTO:
PROPOSTA AVANZATA DAL COMUNE DI PRATO DA INSERIRE NEL PIANO COORDINATO DI INTERVENTI DA PRESENTARE AL MINISTERO  DELLE INFRASTUTTURE E TRASPORTI IN ATTUAZIONE DEL PIANO NAZIONALE DI EDILIZIA ABITATIVA
0. PREMESSE

01    Bando di finanziamento

Decreto dirigenziale13.10.2010 n° 5020 della Regione Toscana, pubblicato sul BURT n° 42 del 20/10/2010, riservato ai comuni toscani per l’assegnazione dei contributi destinati alla realizzazione di interventi finalizzati all’incremento dell’offerta di abitazioni in locazione a canone sociale e/o sostenibile. 
La Regione Toscana destina a tale scopo la somma di €. 21.832.132,53 da aggiungersi alla somma di pari importo finanziata dallo stato per un totale di € 43.664.256 . 
Tipologia di intervento, di cui al punto 2.2 rivolto ai comuni come Prato con popolazione superiore a 30.000 abitanti, da attuarsi a mezzo di Programmi Integrati. Tali Programmi dovranno prevedere la realizzazione sia di edilizia residenziale pubblica, sia edilizia residenziale in locazione a canone sostenibile con la possibilità di realizzare edilizia privata (max 30% del totale), edilizia non abitativa e servizi. Il contributo previsto per ogni intervento deve essere compreso tra 2 e 4 milioni di euro.
02    Ambito d’intervento
- L’ambito ritenuto più idoneo per l’intervento proposto è quello nell’intorno dell’abitato di S. Giusto compreso tra Via Leonardo da Vinci, Viale S. Allende, Via Cava e Via del Purgatorio.  Vi fanno parte le aree incluse nel cosiddetto “nodo 2” della Variante al Piano Strutturale (approvata con DCC n.34/09) che riconfigura l’assetto urbanistico del Viale Leonardo da Vinci (Declassata) per la riqualificazione di alcune aree intorno al viale stesso, insieme alle aree comprendenti il lotto “AA” del PdZ di S. Giusto.
Le due aree per le quali viene richiesto il finanziamento, seppur non attigue ricadono entrambe nel quartiere di San Giusto, hanno in comune le attrezzature di tipo amministrativo e gravitano sullo stesso polo scolastico di via di Reggiana.

Piazza Gelli, sulla quale dovrà essere realizzata l’edilizia sociale, anche per la  presenza della  casa del popolo è già un luogo di aggregazione del quartiere che verrà arricchito con la realizzazione del nuovo centro civico. 

Via di Gello, che ospiterà gli alloggi in affitto, e Piazza Gelli sono unite dalla storica via di S. Giusto che attraversa il “villaggio gescal”, primo intervento a Prato di edilizia sociale, e che collega il parco e le attrezzature sportive di quartiere, la Pieve  storica di San Giusto e  il circolo Mcl.      
Quasi equidistante rispetto agli interventi proposti si trova l’area che ospita la nuova multisala e il centro commerciale “Parcoprato”, di recente realizzazione, che esercita inevitabilmente una forte capacità attrattiva anche per l’area di San Giusto. 

Di importanza primaria inoltre la disponibilità di ampie aree di proprietà dell’Amministrazione comunale che garantisce pertanto tempi di realizzazione rapidi.
Ciò da quando è ritornato nella piena disponibilità comunale il lotto “AA” a S. Giusto a seguito della rinuncia  alla preassegnazione da parte delle coop.ve edif. L’Amicizia e Abitcoop. 
- Nella Conferenza di Sindaci del LODE della provincia di Prato del 15.11.2010, è stato deliberato l’utilizzazione dei finanziamenti regionali provenienti dal P.O.R. per la realizzazione di ulteriori 14 alloggi a completamento del lotto “AA” a S. Giusto oltre a quelli finanziati al 100% dal Decreto 5020/2010  nello stesso lotto “AA”. 
03    Procedure di selezione degli operatori
- I Programmi Integrati di promozione di edilizia residenziale previsti nel Bando sopra richiamato possono essere attuati dalle Società costituite dai comuni associati del LODE, ai sensi dell’artt. 5 e 6 della LR 77/98 (realizzazione di Edilizia Residenziale Pubblica), da imprese e cooperative (realizzazione di Edilizia Residenziale in locazione e privata) e dai comuni (realizzazione di servizi e attrezzature pubbliche). Per gli interventi realizzabili dai soggetti attuatori privati, gli stessi devono essere selezionati tramite procedure di evidenza pubblica ed in possesso di specifici requisiti. Sono fatte salve procedure di evidenza pubblica già espletate dai Comuni nell’ambito di altri programmi di edilizia sociale e di formazione di programmi Integrati.

- la procedura di evidenza pubblica a cui si fa riferimento per la partecipazione al presente bando è quella posta in essere per la partecipazione al bando approvato con Decreto dirigenziale Regione Toscana n. 4808 del 17.10.2008, e n. 327 del 27.01.2009, che prevedeva l’assegnazione di contributi per la realizzazione di alloggi a canone sostenibile attraverso la formazione di appositi Programmi di Riqualificazione Urbana.

- Con deliberazione della Giunta Comunale n. 329 del 04/08/2009 è stato approvato l’esito dell’avviso pubblico di cui al sopra richiamato decreto 4808/2008 ed è stata approvata la proposta di partecipazione del Consorzio Pratese Cooperative Abitazione, Presentata in solido con Coop. Edificatrice L’amicizia, Coop. Abitcoop Soc. Coop., Baldassini Tognozzi Pontello Spa. 
- Con la Deliberazione di Giunta n° 831 del 20.09.2010 la Regione ha escluso dal finanziamento la  proposta di P.RI.U. “Via di Gello” presentata dal comune di Prato. 
- A seguito della rinuncia, pervenuta nella fase preparatoria alla partecipazione della presente proposta, da parte del Consorzio Pratese Cooperative Abitazione  e della Baldassini Tognozzi Pontello Spa,  La Coop. Edificatrice L’amicizia e Coop. Abitcoop risultano essere quindi gli operatori selezionati per la realizzazione di Edilizia Residenziale in locazione e privata. I rappresentanti delle stesse, hanno sottoscritto in data 17/11/2010 la manifestazione d’interesse per la partecipazione al Bando approvato con Decreto Regionale 5020/2010 
1. INFORMAZIONI GENERALI

1.1  Amministrazione proponente: Comune di Prato (PO)

1.2 
Area d’intervento: a) Settori ovest e centrale della frazione di S. GIUSTO di Prato b) UMI 6, NODO 2, Della Variante al Piano Strutturale (approvata con DCC n.34/09) del Viale Leonardo da Vinci (Declassata) e stralcio del PdZ  “San Giusto”
1.3 
Localizzazione: Regione Toscana - Provincia di Prato - Comune di Prato

1.4 
Ente realizzatore:   Comune di Prato, Coop. “Abitcoop”, Coop. “L’Amicizia”, E.P.P. della Provincia di Prato

1.5 
Ente gestore: i medesimi 
1.6  Costo di realizzazione del programma:  complessivi € 11.119.000,00 di cui € 4.000.000 con finanziamento del DDRT 5020/2010.

1.7 
Finanziamento Decreto 5020/2010 con contributi previsti dalla Regione Toscana; Bilancio Comunale (oneri di urbanizzazione); E.P.P. Pratese (P.O.R.) e Operatori privati cooperativi.
2. INTERVENTI PREVISTI DALLA  PROPOSTA
Il Programma  prevede l’attuazione dei seguenti interventi:

A) Interventi  RESIDENZIALI:

1. Realizzazione da parte di E.P.P. della Provincia di Prato di 29 alloggi di edilizia pubblica sovvenzionata di cui n. 15 con finanziamenti di cui alla DDRT 5020/10 e n. 14 con risorse P.O.R.
2.  Realizzazione da parte di privati di Edilizia agevolata destinata alla locazione a canone sostenibile per la durata di 15 anni (21 alloggi circa) con contributi previsti dalla DDRT 5020/10. 

3.  Realizzazione da parte di privati di Edilizia Convenzionata in proprietà  (circa 21 alloggi).

B) Interventi a destinazione pubblica  non RESIDENZIALI:

1. Realizzazione di un centro civico con finanziamenti di cui alla DDRT 5020/10. 
La gestione delle opere realizzate di natura pubblica sarà demandata agli Enti istituzionalmente preposti (Comune) mentre la gestione dell’edilizia destinata alla locazione a 15 anni sarà demandata ai soggetti privati promotori con la stipula di apposita convenzione.

3. SOGGETTI PARTECIPANTI AL PROGRAMMA
- Comune di Prato, E.P.P. della Provincia di Prato, COOP. EDIFICATRICE L’AMICIZIA soc. coop., COOP. ABITCOOP; 
- Gli stessi soggetti appaiono quali operatori incaricati della sua attuazione, sulla base di convenzioni da stipularsi allo scopo; 
4
Interventi pubblici e privati CONTENUTI NElLA PROPOSTA e forme di finanziamento (art. 3.4, DDRT 5020/10)

Il Programma prevede interventi di natura sia pubblica che privata, che comprendono funzioni non solo residenziali e si possono sinteticamente riportare nella seguente tabella:
	Zona
	Tipo di edilizia
	Alloggi n°
	Costo tot. intervento €
	Contributo
Provvisorio  €.
	Finanziamento

	
	
	
	
	
	

	P.zza Gelli
	Resid. Pubblica Sovvenzionata 
(art. 2 punto 2  let. a)
	29*
	2.550.000
	2.550.000 
	*DDRT 5020/10 (n. 15)

*Risorse P.O.R. (n. 14)

	Via di Gello
	Resid. Locazione a canone sostenibile

(art. 2 punto 2  let. b)
	21
	3.570.000
	1.071.000
	DDRT 5020/10 + risorse private

	Via di Gello
	Resid. privata convenzionata
(art. 2 punto 2  let. c)
	21
	4.620.000
	0
	Risorse private

	P.zza Gelli
	Servizi Pubblici Centro civico
(art. 2 punto 2  let. e)
	
	379.000
	379.000
	DDRT 5020/10 

	
	
	
	
	
	

	Totale
	
	71
	11.119.000
	4.000.000
	


5
FATTIBILITA’ URBANISTICA
Per la realizzazione degli interventi proposti sarà necessario predisporre un piano attuativo   comprendente il Nodo 2 UMI 6 (Via di Gello) con contestuale adeguamento al Regolamento Urbanistico e variare il PdZ di S. Giusto per rendere compatibile la realizzazione dei locali da destinare a  servizi nel lotto AA.


Arch. Salvatore Torre


   Il Responsabile del Procedimento


Funzionario  Amministrativo


Dott.ssa Monica Lippi

Il DIRIGENTE DEL SERVIZIO

Arch. Riccardo PECORARIO
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