
04 Bagno

02 Rimessaggio Attrezzi
21,28 mq.

03 Rimessaggio Attrezzi
21,28 mq.

01 Loggia

06 Veranda

01 Ingresso05 Letto
 08 Studio

06 Bagno07 Dis.

D 03Dis.
03 Dis. 04 Bagno

mq. 19.73

05 Pranzo/Cucina
mq. 24.86

02 Pranzo/Cucina
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01 Soggiorno
mq. 31.94
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mq. 16.89

mq. 17.10
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1:100

Scala:
Fg. 4 P.lla 778 Sub.1-2-3
Fg. 4 P.lla 779 Sub.1-2

Id. Catastale:

STATO ATTUALE

CALCOLO SE ATTUALE

A = (8,17 x 1,63)/2 + (8,17 x 1,61)/2 = 13,22 mq
B = (8,60 x 2,88)/2 + (8,60 x 2,75)/2 = 24,21 mq
C = (5,24 x 1,63)/2 + (5,24 x 1,63)/2 =   8,54 mq
D = (6,03 x 2,77)/2 + (6,03 x 2,91)/2 = 17,13 mq
E = (10,10 x 2,27) = 22,93 mq
F = (10,47 x 5,56)/2 + (10,47 x 5,48)/2 = 57,77 mq
G = (8,38 x 3,99)/2 + (8,38 x 4,22)/2 = 34,40 mq
H = (6,93 x 4,51)/2 + (6,93 x 3,03)/2 = 26,13 mq
I = (3,40 x 1,42)/2 + (3,40 x 1,39)/2 = 4,78 mq
J = (8,30 x 3,70)/2 + (8,30 x 3,67)/2 = 30,63 mq
K = (4,30 x 1,41)/2 + (4,30 x 1,46)/2  =  6,17 mq
L = (9,54 x 4,22)/2 + (9,54 x 4,06)/2 = 39,50 mq
M = (10,29 x 5,46)/2 + (10,29 x 5,36)/2 = 55,67 mq
N = (7,96 x 2,66)/2 + (7,96 x 3,84)/2 = 25,87 mq
O = (8,33 x 3,79)/2 + (8,33 x 3,62)/2 = 30,86 mq
P = (4,36 x 1,46)/2 + (4,36 x 1,41)/2 =   6,26 mq
1 = (10,12 x3,69)/2 + (10,12 x 3,24)/2 = 35,07 mq
2 = (6,40 x 2,94)/2 + (6,40 x 2,73)/2 = 18,14 mq

Totale SE Attuale = 457,28 mq

CALCOLO VE ATTUALE

A = 13,22 x 2,98 =   39,40 mc
B = 24,21 x 2,86 =   69,24 mc
C = 8,54 x 4,50 =   38,43 mc
D = 17,13 x 4,19 =   71,77 mc
E = 22,93 x 2,88 =   66,04 mc
F = 57,77 x 2,72 = 157,13 mc
G = 34,40 x 4,26 = 146,54 mc
H = 26,13 x 2,50 =   65,33 mc
I = 4,78 x 3,94 =   18,83 mc
J = 30,63 x 2,80 =   85,76 mc
K = 6,17 x 2,50 =   15,43 mc
L = 39,50 x 2,70 = 106,65 mc
M = 55,67 x 2,32 = 129,15 mc
N = 25,87 x 3,28 =   84,85 mc
O = 30,86 x 3,61 =  111,40 mc
P = 6,26 x 3,24 =   20,28 mc
1 = 35,07 x 2,88 = 101,00 mc
2 = 18,14 x 2,48 =   44,99 mc

Totale VE Attuale = 1.372,22 mc

- Se Deposito + Loggia (ex stalla) - C.F. Fg.4 P.lla 778 Sub.1 = A+B+C+D+E = 86,03
SE mq VE mc

- Se Deposito (ex fienilee soffitta) - C.F. Fg.4 P.lla 778 Sub.2 = F+G+J+L+M = 217,97
- Se Abitazione Rurale - C.F. Fg.4 P.lla 778 Sub.3 = H+I+K+N+O+P = 100,07

- Se Deposito (ex pollaio) - C.F. Fg.4 P.lla 779 Sub.1 = 1 = 35,07 101,00
18,14- Se Deposito  (ex pollaio) - C.F. Fg.4 P.lla 779 Sub.2 = 2 = 44,99

316,12
625,23
284,88

STATO DI PROGETTO

PIANTA PIANO TERRA

PIANTA PIANO PRIMO
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CALCOLO SE PROGETTO

A = (8,80 x 4,14)/2 + (8,80 x 4,09)/2 = 36,21 mq
B = (7,22 x 3,40)/2 + (7,22 x 3,59)/2 + (0,31 x 5,34) = 26,88 mq
C = (4,10 x 1,94)/2 + (4,10 x 1,91)/2 =   7,89 mq
D  = (7,74 x 3,58)/2 + (7,74 x 3,67)/2 = 28,06 mq
E = (7,71 x 3,75)/2 + (7,71 x 3,99)/2 + (2,99 x 1,29)/2 + (2,99 x
1,33)/2 + ((2,63+2,17)x7,58)/2= 51,95 mq
F = (8,55 x 4,43)/2 + (8,55 x 4,15)/2 + (2,63 x 1,50) = 40,62 mq
G = (13,60 x 4,69)/2 + (13,60 x 5,26)/2 = 67,66 mq
H = (9,39 x 4,04)/2 + (9,39x 3,88)/2 = 37,18 mq
I = (5,88 x 2,65)/2 + (5,88 x 2,88)/2 + (7,73 x 2,43)/2 + (7,73 x
2,54)/2 - 4,31= 31,16 mq
J = (5,46 x 3,27)/2 + (5,46 x 3,01)/2 + (3,41 x 1,68)/2 + (3,41 x
1,56)/2 = 22,67 mq
K = (13,60 x 4,69)/2 + (13,60 x 5,26)/2 - 2,66 = 65,00 mq
1 = 6,20 x 4,25 = 26,35 mq
2 = 6,20 x 4,25 = 26,35 mq

Totale SE Progetto = 467,98 mq

CALCOLO VE PROGETTO

A = 36,21 x 2,70 =  97,77 mc
B = 26,88 x 4,21 = 113,16 mc
C = 7,89 x 2,70 =  38,43 mc
D = 28,06 x 2,85 =  79,97 mc
E = 51,95 x 2,70 = 142,97 mc
F = 40,626 x 4,24 = 157,13 mc
G = 37,18 x 4,26 = 146,54 mc
H = 37,18 x 2,88 = 107,08 mc
I = 31,16 x 2,32 =   72,29 mc
J = 22,67 x 2,32 =   52,59 mc
K = 65,00 x 3,19 = 207,35 mc
1 = 26,35 x 2,76 =   72,73 mc
2 = 26,35 x 2,76 =   72,73 mc

Totale VE Progetto = 1.360,74 mc

Nuova Unità Residenziale n.1 = E+G+J+K+1 = 233,63
SE mq VE mc

622,18

STATO DI PROGETTO
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0,31
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34

B
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CONTEGGI URBANISTICI
PARAMETRI URBANISTICI STATO ATTUALE STATO DI PROGETTO

Destinazione d'uso rurale residenziale

Superficie fondiaria (Sf)
e di pertinenza 1.228,00 mq 1.228,00 mq

457,28 mq 467,98 mq

1.372,22 mc 1.360,74 mc

318,93 mq 318,42 mq

25,97% 25,93%

906,24 mq 833,32 mq

73,80% 67,86%

Superficie edificata (Se)

Volume (Ve)

Superficie coperta (Sc)

Rapporto di copertura (Rc)

Superficie permeabile (Sp)

Rapporto permeabile (Rp)

VERIFICA DEGLI STANDARD
                                   (Art.24-25-26 NTA PO)

ADDIZIONE VOLUMETRICA        (art.28 L.166/2002 - edificabilità delle zone limitrofe ad aree cimiteriali)

     D (CHIUSURA LOGGIA) = (7,74x3,58)/2 + (7,74x3,67)/2 = 28,06 mq.
  Totale = 28,06 mq (< 10% Se)

     Se Attuale = 457,28 mq
     10% Se Attuale = 45,73 mq < 28,06 mq.

mq. 2.45

mq. 6.98

mq. 2.58

mq. 13.50

mq. 23.92

Calcolo superfici Su, Sa, SCom

Locale accessorio
(Art.101 NTA)

Demolizione/Ricostruzione
(Art.147 NTA)

Volume secondario

VOLUME SECONDARIO       (art.147delle N.T.A. del P.O.C. - Ristrutturazione Edilizia)

                      SE 1 = (4,25 x 6,20) = 26,35 mq
                      SE 2 = (4,25 x 6,20) = 26,35 mq
Totale Progetto SE (1 + 2) = 52,70 mq < Se Attuale 53,24 mq

                      VE 1 = (26,35 x 2,76) = 72,73 mc
                      VE 2 = (26,35 x 2,76) = 72,73 mc
Totale Progetto VE (1 + 2) = 145,46 mc < Ve Attuale 145,99 mc

3,62

 11 Letto
mq. 10.05

 Doppio Volume Doppio Volume

 14 Letto
mq. 17.19

 12 Rip.

 09 Dis. 15 Dis.

 01 Soffitta
mq. 15.46

 02 Soffitta
mq. 12.69

92
122

11  Letto
mq. 18.26

 08 Rip.
07 Dis.

 09 Dis. 10 Bagno
mq. 5.96

 10 Bagno
mq. 6.14

 13 Bagno
mq. 5.86

mq. 9.91mq. 3.21mq. 3.01
mq. 3.38

mq. 3.61

mq. 3.19

PIANTA PIANO PRIMO

PIANTA PIANO TERRA

CALCOLO SUPERFICIE U.I. 1

Superficie Utile (SU)
01 INGRESSO = 19,73 mq

02 SOGGIORNO = 16,89 mq
03 DISIMPEGNO =   2,45 mq

 04 BAGNO =  7,62 mq
05 PRANZO/CUCINA = 24,86 mq

06 BAGNO = 40,62 mq
07 DISIMPEGNO = 6,98 mq

08 STUDIO = 9,27 mq
09 DISIMPEGNO = 9,91 mq

10 BAGNO = 6,14 mq
11 LETTO = 10,05 mq

12 RIPOSTIGLIO = 3,19 mq
13 BAGNO = 5,86 mq
14 LETTO = 17,19 mq

15 DISIMPEGNO = 3,21 mq
Totale  = 183,97 mq

Superficie Accessoria (SA)
01 SOFFITTA = 15,46 mq

02 RIMESSA ATTREZZI = 21,28 mq
Totale = 36,74 mq

Superficie COMPLESSIVA (SCom)
SU + 60%SA = 183,97+0,60x36,74 mq =

SCom = 206,01 mq.

CALCOLO SUPERFICIE U.I. 2

Superficie Utile (SU)
01 SOGGIORNO = 31,94 mq

02 PRANZO/CUCINA = 19,74 mq
03 DISIMPEGNO =   2,58 mq

 04 BAGNO =  5,86 mq
05 LETTO = 17,10 mq

06 VERANDA = 23,92 mq
07 DISIMPEGNO = 3,61 mq
08 RIPOSTIGLIO = 3,01 mq
 09 DISIMPEGNO= 3,38 mq

10 BAGNO = 5,96 mq
11 LETTO = 18,26 mq

Totale  = 135,36 mq

Superficie Accessoria (SA)
01 LOGGIA = 13,50 mq

02 SOFFITTA = 12,69 mq
03 RIMESSA ATTREZZI = 21,28 mq

Totale = 47,47 mq

Superficie Complessiva (SCom)
SU + 60%SA = 135,36 + 0,60x47,47 mq =

SCom = 163,84 mq.

ELEMENTI PER CALCOLO DEGLI ONERI DI COSTRUZIONE

Nuova Unità Residenziale n.1 = 183,97
SU mq SA mq

Nuova Unità Residenziale n.2 = 135,36 47,47
36,74

SCom mq

163,84
206,01

Volume Virtuale = SE x H 3.00

622,18
738,56

TOTALI 369,85

Nuova Unità Residenziale n.2 = A+B+C+D+F+H+I+2 = 234,35 738,56

1.360,74

area esclusa dal calcolo Se
(art.10 Capo II punto 3.b del R.E.C.)

Residenziale (interv. di RIC - riduzione 50% - art.25 c.4 NTA del PO)

Se (mq) 24 mq/ab*.387,22 387,22 / 34 x 24 x 0,50 =136,67 mq
dovutocalcolo

Residenziale (interv. di RFN e AV - art.25 c.2 NTA del PO)

Se (mq) 24 mq/ab*.80,76 80,76 / 34 x 24 = 57,01 mq
dovutocalcolo

Totale Standard da monetizzare (art.26 NTA del PO)193,68 mq
* Ai fini degli standard dovuti, gli abitanti teorici sono calcolati considerando per ogni
  abitante una dotazione di 34 mq di "Se" residenziale.
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