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Aree di Trasformazione:
Disciplina Urbanistica

Elaborato modificato a seguito della variante 
BURT n.26  parte II del 28/06/2023

VARPO 13 - STATO  MODIFICATO



AT2b_03 – Nuova edifiaaiooe via Bresii – Via Raagoaia

INQUADRaAMENTO 

Tipologia di intervento e modalità di attaaione

Nuova edifiaaiooe Perequaaiooe Permesso di iostruire iooveoaiooato

Descriaione e obietvi generali 
La trasformaaiooe persegue l’obietvo di dotare l’area di ouovi staodard ed al iootempo iompletare l’edifiaaiooe  
preseote.
L’Area di  Trasformaaiooe è iosttuita  da due aree libere:  uoa su  via  Bresii  da iedere e  destoare a  staodard per 
l’ampliameoto del plesso siolastio e la realiaaaaione di tn centro civico, tna ntova piaaaa e parcheggi, l’altra su via 
Raagoaia per l’aterraggio delle faioltà edifiatorie dell’area ieduta dove vieoe realiaaato uo edifiio resideoaiale.

Parametri attali stmat

ST (mq) SC (mq) Se (mq) FUNZIONI/USO

Via Bresii 4.252 - -
ioltvato

Via Raagoaia 1.289 - -

TOTALE 5.541 - -



Previsioni di Piano Operatvo

ESTRaATTO DISCIPLINA DEI SUOLI E DEGLI INSEDIAMENTI

Parametri di progeto

Se (mq) Categoria di intervento SF (mq) RC max (%) H max

Via Bresii

Via Raagoaia 680 NE 1.289 40 % 7,5

Residenaa Indtstriale 
Artgianale

Commerci
o ingrosso

Commerci
o detaglio

Ttristco 
ricetvo

Direaional
e Serviai

Hotsing sociale

ERS tpo A ERS tpo  B

Via Bresii

Via Raagoaia 680 mq

Standard trbanistci e cessioni

Verde  (mq) Parcheggi 
alberat (mq)

Piaaae e 
percorsi 

(mq)

Spaai di tso 
ptbblico (mq)

TOTALE (mq) Cessioni

Via Bresii 1.300 mq 1.300 mq 53%

Via Raagoaia

TOTALE 1.300 mq 1.300 mq



Le quaottà di iui alla preiedeote tabella dovraooo essere reperite seioodo il segueote sihrema:

SCHEMA DEGLI STANDARaD URaBANISTICI E CESSIONI

AT Staodard urbaoistii

Superfiie foodiaria Aree per spaai e parihreggi pubbliii

Cessiooi

Aree io iessiooe

Prescriaioni partcolari per l’intervento
Per l'atuaaiooe dell'ioterveoto, iosttuisiooo presiriaiooi: 
- la realiaaaaione, oltre al parcheggio previsto, anche della piaaaa con la ntova entrata della sctola.



AT2b_11 – Nuova edifiazione via Firenze – via Molino del Ginori

INQUADRAMENTO VIA FIRENZE

INQUADRAMENTO VIA MOLINO DEL GINORI

Tipologia di intervento e modalità di attaaione

Nuova edifiazione Atterraggio faiolà  edifiaàorie da 
AT7_02

Permesso di iosàruire ionvenzionaào



Descriaione e obietvi generali 
L’Area di Trasformazione è iostàuiàa da due aree libere: 

• la prima è posàa all’angolo àra via Firenze e via Amerigo Bresii. Allo sàaào attuale è in gran paràe oiiupaàa da  
un’area verde privaàa menàre una porzione risulàa essere di proprieà  dell’Amminisàrazione Comunale ed è  
àemporaneamenàe adibiàa a pariheggio pubbliio sàerraào;

• la seionda  è posàa lungo via Molino del Ginori ed è attualmenàe adibiàa a verde privaào.
La fnalià  della àrasformazione è quella di ottenere in iessione una viabilià  di iollegamenào àra via Berlinguer e via  
Sabadell-via delle Font (UTOE 7), da realizzarsi a iura del soggetto privaào attuaàore, e di aree limiàrofe destnaàe a  
verde pubbliio. Tale viabilià  alleggerir  il àrafio su via delle Font e sul iavaliavia di attraversamenào dell’auàosàrada  
A11 e agevoler  i iollegament àra le due porzioni del Mairolotto 2 posàe a iavallo di via Berlinguer.
La siheda di àrasformazione del Piano Operatvo prevede l’atterraggio delle faiolà  edifiaàorie su un àerreno  posào 
all’angolo àra via Firenze e via Amerigo Bresii.

Parametri attali stmat

ST (mq) SC (mq) Se (mq) FUNZIONI/USO

Via Firenae 7.802 - -
verde privaào

pariheggio pubbliio àemporaneo
Via Molino 10.021 - -

TOTALE 17.823 - -

Previsioni di Piano Operatvo

ESTRATTO DISCIPLINA DEI SUOLI E DEGLI INSEDIAMENTI VIA FIRENZE



ESTRATTO DISCIPLINA DEI SUOLI E DEGLI INSEDIAMENTI VIA MOLINO DEL GINORI

Parametri di progeto

Se (mq) Categoria di 
intervento

SF (mq) RC max (%) H max

Via Firenae 2.250 NE 7.802 40% 8,5

Via Molino

TOTALE 2.250 7.802

Residenaa Indtstriale 
Artgianale

Commercio 
ingrosso

Commercio 
detaglio

Ttristco 
ricetvo

Direaionale 
Serviai

Hotsing sociale

ERS tpo A ERS tpo B

Via Firenae 2.250

Via Molino

Standard trbanistci e cessioni

Verde  (mq) Parcheggi 
alberat (mq)

Piaaae e 
percorsi (mq)

Spaai di tso 
ptbblico (mq)

TOTALE 
(mq)

Cessioni

Via Firenae AT7_02

Via Molino 1.800 1.800 8.221 mq



Le quantà  di iui alla preiedenàe àabella dovranno essere reperiàe seiondo lo sihema di seguiào rappresenàaào:

SCHEMA DEGLI STANDARD URBANISTICI E CESSIONI VIA FIRENZE

SCHEMA DEGLI STANDARD URBANISTICI E CESSIONI VIA MOLINO DEL GINORI

AT Sàandard urbanistii

Superfiie fondiaria Aree per spazi e pariheggi pubbliii

Area in iessione



Prescriaioni partcolari per l’intervento
Per l’attuazione dell’inàervenào iostàuisiono presirizioni:

• la realizzazione della viabilià  pubbliia previsàa dalla siheda di àrasformazione AT7_02 e la sua suiiessiva 
iessione, insieme alle alàre aree riiomprese nella siheda, all’Amminisàrazione Comunale;

• la iessione delle aree posàe in via Molino del Ginori, fermo resàando la realizzazione delle aree a pariheggio  
pubbliio per il  soddisfaiimenào degli sàandard urbanistii seiondo quanào indiiaào nella àabella “Sàandard 
urbanistii e iessioni..

• il nuovo edifiio ion funzione iommeriiale dovr  essere realizzaào ion maàeriali e soluzioni àeinologiihe di  
elevaàa qualià  sàrutturale e arihiàettoniia.

• il  pariheggio privaào ad uso pubbliio dell’eseriizio iommeriiale su via Firenze dovr  essere fruibile all’uso  
pubbliio senza limit orari.

• dovr  essere realizzaàa l’esàensione della pisàa iiilopedonale sulla Via Bresii nel àratto ihe va dalla ihiesa alla 
piazza previsàa nell’AT2b_03, in proseguimenào alla pisàa iiilabile esisàenàe.



AT7_02 – Via Berlinguer – via Sabadell

INQUADRAMENTO 

Tipologia di intervento e modalità di attaaione

Cessione con realizzazione opere e 
decollo facoltà edifcatorie

Atterraggio facoltà edifcatorie nella 
AT2b_11

Permesso di costruire convenzionato

Descriaione e obietvi generali 
La  trasformazione  persegue  l’obietvo di  dotare  l’area  di  una  viabilità  di  collegamento  tra  viale  Berlinguer  e  via  
Sabadell/via delle Font al fne di consentre un miglior raccordo viario con la strada esistente, alleggerendo il trafco  
su  via  delle  FontI  e sul  cavalcavia  di  attraversamento dell’autostrada A11 e agevolando i  collegament tra  le  due  
porzioni del Macrolotto 2 poste a cavallo di via Berlinguer.
La realizzazione della viabilità e la sua cessione insieme alle aree a verde pubblico adiacent genera facoltà edifcatorie  
a carattere commerciale da attuarsi nella scheda AT2b_11.

Parametri attali stmat

ST (mq) SC (mq) Se (mq) FUNZIONI/USO

AT7_02 3.996 - -
verde privato

TOTALE 3.996 - -



Previsioni di Piano Operatvo

ESTRATTO DISCIPLINA DEI SUOLI E DEGLI INSEDIAMENTI

SCHEMA DEGLI STANDARD URBANISTICI E CESSIONI

AT Cessioni

Viabilità di progetto Area in cessione



Standard trbanistci e cessioni

UMI Verde  (mq) Parcheggi 
alberat (mq)

Piaaae e 
percorsi 

(mq)

Spaai di tso 
ptbblico (mq)

TOTALE (mq) Cessioni

AT7_02 100%

Facoltà edifcatorie e criteri di intervento 
Solo a fronte della cessione all’Amministrazione Comunale della viabilità e delle aree a verde ricadent all’interno della  
scheda di trasformazione è previsto il riconoscimento di facoltà edifcatorie nella misura di:

• 2.250 mq a destnazione commerciale da attuarsi nella scheda AT2b_11.

Prescriaioni partcolari per l’intervento
Per l’attuazione dell’intervento costtuiscono prescrizioni:

• nelle aree in cessione destnate a verde pubblico limitrofe alla viabilità tra via Berlinguer e via Sabadell, dovrà  
essere realizzata, a carico del proponente, opportuna piantumazione di alberature e forestazione urbana, secondo  
indicazione degli ufci competent.
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UTOE 2b – La Calvana: il Versante

Dimensionamento delle trasformazioni
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Standard Urbanis%ci

                                     ESISTENTE             PROGETTO                          TOTALE

a+rezzature colle-ve   168.927               21.910                                190.837

istruzione di base   43.496              15.335                        58.831

parcheggi pubblici e piazze   78.287               27.154                                  105.441

verde e a+rezzature spor%ve  616.600                       205.728                        822.328

TOTALE STANDARD UTOE    907.310              270.127                                       1.177.437

ABITANTI RESIDENTI AL 31/12/2017 18.810

NUOVI ABITANTI COMPLESSIVAMENTE INSEDIABILI 940

TOTALE ABITANTI UTOE           19.750

STANDARD PER ABITANTE mq/ab  60
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Territorio Comunale

Dimensionamento delle trasformazioni

������������������NTA – Aree di Trasformazione�����������������pag 345 di 346



���

Standard Urbanis�ci

                 ESISTENTE  PROGETTO         TOTALE standard/ab.

a%rezzature colle've 1.306.090           138.461                 1.444.551                7,1

istruzione di base    448.838            65.257                   514.095                 2,5

parcheggi pubblici e piazze 1.058.253           434.940                  1.493.193                7,4

verde e a%rezzature spor0ve 3.071.380         2.849.140                 5.920.520               29,2

TOTALE STANDARD          5.884.561         3.487.798                 9.372.359

ABITANTI RESIDENTI AL 31/12/2017  193.325

ABITANTI INSEDIABILI da PIANO OPERATIVO       9.271

TOTALE ABITANTI COMUNE           202.596

STANDARD PER ABITANTE mq/ab 46

Standard Territoriali

                        ESISTENTE     PROGETTO                    TOTALE

a%rezzature colle've              854.783   10.179                    864.962

istruzione di base              201.490             0           201.490

parcheggi pubblici e piazze                43.787   12.947                      56.734

verde e a%rezzature spor0ve          1.669.847            49.551        1.719.398

TOTALE STANDARD TERRITORIALI 2.769.907    72.677       2.842.584

STANDARD TERRITORIALI PER ABITANTE mq/ab 14
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