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Ing. MASSIMO PERRI 
Cod. Fisc. PRR MSM 56L17 G999G 

Part. I.V.A. 00174520973 

Viale V. Veneto, 13-59100 PRATO   

Tel. e Fax 0574 29062 / 607600 

e-mail: studiomcmp@conmet.it           

         

    

 

 

                                                                     Prato,  30/10/2023 

 

Spett.le  Servizio Urbanistica  

del Comune di Prato 

c.a.  Dirigente Servizio Urbanistica 

Arch. Pamela Bracciotti 

 

Oggetto:  Richiesta di approvazione di Piano Attuativo (ai sensi del capo II titolo V della L.R. 65/2014) 

con contestuale richiesta di variante al Piano Operativo per gli interventi di adeguamento 

degli spazi esterni e dei corpi di fabbrica della Sede Operativa ALIA Servizi Ambientali S.p.A. 

in Prato – Via Paronese (Piano 409-2022 depositato con P.G. 20220101151 del 12/05/2022) 

  

Richiedente:  ALIA Servizi Ambientali S.p.A. – via Baccio da Montelupo n. 52 – 50142 Firenze. 

 

Progettista:  Ing. Massimo Perri – viale Vittorio Veneto n. 13 – 59100 Prato. 

 

RELAZIONE URBANISTICA PER VARIANTE URBANISTICA AL VIGENTE PIANO OPERATIVO 

VU.REL-REV.2 

 

Oggetto della presente relazione urbanistica è l’illustrazione delle motivazioni per le quali gli 

interventi che ALIA – Servizi Ambientali S.p.A. intende realizzare nella Sede Operativa ALIA di Prato 

– via Paronese per adeguare l’intero complesso alle nuove e mutate esigenze funzionali ed 

organizzative dell’Azienda sono tali da comportare anche la richiesta di contestuale variante al 

Piano Operativo del Comune di Prato. 

All’interno del sito impiantistico di via Paronese da quasi 25 anni avviene la gestione integrata delle 

attività e dei servizi relativi all’igiene urbana, al trattamento e allo stoccaggio, preliminari al 

recupero o smaltimento dei rifiuti, comprese le attività di trasformazione e di recupero di rifiuti 

speciali non pericolosi (provenienti sia dalla raccolta differenziata che indifferenziata).  
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L’impianto di via Paronese occupa una superficie di circa 10 ha delimitata a sud dalla via Paronese, 

ad ovest dalla via dei Fossi, a nord dall’Autostrada Firenze-Mare; ad est il confine è parallelo alla 

gora Bresci intubata. 

Il sito impiantistico è attualmente suddiviso in quattro edifici funzionali, dedicati alle diverse 

attività, così denominati: 

• Lotto 1 – Suddiviso tra “area interna”, in cui si trova l’impianto di trattamento meccanico 

dei rifiuti e “area esterna” dove avvengono le operazioni di stoccaggio 

• Lotto 2 – Impianto per la gestione delle raccolte differenziate 

• Lotto 3 – Edificio a supporto dei servizi di igiene urbana 

• Lotto 4 – Palazzina direzionale 

Gli interventi proposti ed oggetto della richiesta di Piano Attuativo sono sinteticamente i seguenti: 

a) Nella zona est adiacente a via dei Fossi si prevedono un edificio di tipo prefabbricato (lotto 5) e 

un distributore a metano per i mezzi aziendali oltre alla realizzazione di nuovi parcheggi e 

all’estensione della viabilità di servizio interna. Per la realizzazione del distributore verranno 

demolite n. 2 tettoie e l’edificio residenziale dismesso; 

b) Su retro del lotto 1 una tettoia metallica a copertura della viabilità (in quota) a servizio della 

zona tergale di ammassamento e di porzione della viabilità di servizio interna; 

c) Ad ovest del lotto 1 una tettoia metallica a copertura della piattaforma ecologica prima 

descritta; 

d) Sul confine ovest del lotto una serie di nuovi parcheggi per i mezzi aziendali con l’estensione 

della viabilità di servizio interna e la realizzazione di un nuovo accesso carrabile (di fatto a 

servizio dei nuovi parcheggi); 

e) Lievi modifiche al  parcheggio lungo la via Paronese di proprietà di ALIA e ad uso pubblico. 

Si rimanda comunque a tutta la documentazione della richiesta di Piano Attuativo ed, in 

particolare, alla Relazione Tecnica Illustrativa RZ01-REV.1 e a tutti gli elaborati grafici. 

Da un punto di vista catastale la proprietà di ALIA Servizi Ambientali S.p.A. è distinta al Foglio di 

Mappa 73 particella 1388 ed al Foglio di Mappa 81 particelle 1319 e 1320. 

Da un punto di vista urbanistico facendo riferimento alla tavola EA01/1 le destinazioni urbanistiche 

attuali dell’area dell’insediamento di ALIA di via Paronese ed oggetto della richiesta di Piano 

Attuativo sono le seguenti:   

- Lungo l’Autostrada Firenze-Mare è presente una fascia di terreno soggetta ad esproprio 

perché interessata dall’ampliamento della terza corsia della A11 Firenze-Mare della 
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superficie di mtq 3347 così come risultante dai conteggi contenuti nel Piano Particellare del 

progetto definitivo della Società Autostrade; 

- Una vasta area destinata ad “ACtr” (Aree per lo stoccaggio ed il trattamento dei rifiuti: art. 

32 delle NTA del Piano Operativo); 

- L’edificio residenziale dismesso (che si propone di demolire con gli interventi proposti) ha la 

destinazione TSR.1 (tessuti urbani a prevalente funzione residenziale: art. 69 delle NTA del 

Piano Operativo; 

- Il parcheggio in fregio alla via Paronese di proprietà ALIA e ad uso pubblico  ha destinazione 

APp (parcheggi pubblici: art. 35 delle NTA del Piano Operativo); 

- L’area in fregio alla via dei Fossi ha destinazione V1 (spazi aperti con alto indice di 

naturalità: art. 51 delle NTA del Piano Operativo). 

Attualmente tutto l’insediamento di via Paronese appartiene all’UTOE 7, è classificato come area 

urbana ed appartiene alla zona omogenea F (le parti del territorio destinate ad attrezzature ed 

impianti di interesse generale: art. 2 D.M. n. 1444/1968). 

Si precisa inoltre che l’intera area di proprietà di Alia Servizi Ambientali S.p.A. è anche sottoposta a 

vincolo paesaggistico ai sensi del D.lgs. n. 42/2004, determinato dalla presenza dell’autostrada 

A11, collocata ad una distanza minore di 300 mt.. 

Tutto l’impianto di Alia Servizi Ambientali S.p.A. è stato realizzato nel corso degli anni a partire dal 

1998 con le procedure speciali per gli impianti per il trattamento dei rifiuti ai sensi dell’art. 27 del 

D.lgs. N. 22/97 (“Decreto Ronchi”); a tale proposito la Provincia di Prato approvò una serie di 

progetti con i seguenti provvedimenti: 

- deliberazione n. 58 del 27/02/1998 per il 1° lotto (che oltre all’impianto di selezione e 

trasferimento dei R.S.U. comprende anche tutte le sistemazioni esterne e le opere di 

urbanizzazione dell’area della sede); 

- deliberazione n. 300 del 12/06/1999 per il lotto n. 2; 

- deliberazione n. 505 del 21/12/1999 per i lotti n. 3 (fabbricato “A” del Centro Operativo) e 

n. 4 (fabbricato “B” del Centro Operativo) e successiva Variante, approvata dall’ 

Amministrazione Provinciale con determina n°229 del 03/02/2004 ai sensi dell’art. 27 del 

D.lgs. 22/97; 

- determinazione impianto “CDR” n. 738 del 08/07/2002; 

- determinazione n. 521 del 27/02/2007 per la realizzazione della piattaforma ecologica. 
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Per la richiesta di variante urbanistica, oltre alla presente relazione, si rimanda all’elaborato grafico 

VU-REV.1 nel quale si riporta la disciplina dei suoli prevista attualmente dal Piano Operativo (come 

prima specificato: ACtr – TSR.1 – APp e V1) e la disciplina dei suoli modificata a seguito 

dell’eventuale accoglimento della variante (tutta l’area dell’impianto ALIA con un’unica 

destinazione ACtr ed il mantenimento- nella configurazione risultante a seguito delle lievi 

modifiche proposte con il Piano Attuativo- della destinazione APp per il parcheggio in fregio alla 

Via Paronese di proprietà di Alia e di uso pubblico). 

Come si può evincere dal confronto tra gli elaborati dello stato attuale e lo stato di progetto (e dal 

sovrapposto di tavola 18) il parcheggio in fregio alla Via Paronese viene lievemente ampliato e la 

sua superficie lievemente modificata in aumento. 

La variante urbanistica richiesta si rende necessaria, a giudizio dei proponenti il Piano Attuativo, 

per far sì che nel Piano Operativo si prenda atto di una situazione già stabilita nel 1998 con 

l’approvazione da parte della Provincia di Prato del progetto complessivo di tutto l’insediamento 

ALIA s.p.a. (all’epoca ASMIU) con la Deliberazione n. 58 del 27/02/1998 (vedi allegato n. 1). 

Si precisa che la variante proposta non comporta alcuna modifica al dimensionamento del vigente 

Piano Operativo poiché tutta l’area dell’insediamento di via Paronese è classificata come zona 

omogenea “F”. 

 

Il Progettista 

                     Ing. Massimo Perri  

 

 

Allegati: Come sopra. 



Allegato 1











Allegato 2











Firmato da:  

perri  massimo
codice f iscale  PRRMSM56L17G999G
num.ser ie :  109539948068460576595505714798045990090
emesso da:  ArubaPEC S.p.A.  NG CA 3
val ido dal  31/01/2023 al  31/01/2026




