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elementi frangisole permeabili
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elementi frangisole

permeabili

non concorrono al

computo della

Superficie Coperta

aggetto pari a 1,50 m non

concorre al computo della

Superficie Coperta

VERIFICA DEGLI STANDARD URBANISTICI

scala 1 : 100

CALCOLO SUPERFICI A STANDARD

POLIGONI

1

2

TOTALE SUPERFICIE A STANDARD

BASE

12,33 mq

ALTEZZA

1,05 mq

AREA

6,47 mq

61,06 mq

4 0,14 mq

14,19 mq 2,79 mq 19,80 mq

area misurata con lo strumento polilinea di autocad

VERIFICA STANDARD URBANISTICI

SUPERFICIE A STANDARD MINIMA RICHIESTA (scheda At2b_02)

61,06 mq

250,00 mq *

Come meglio illustrato nella Relazione Tecnica (RZ 01) le caratteristiche del lotto non consentono di reperire le quantità minime di standard urbanistici

previsti dalla relativa scheda di trasformazione e calcolati su una superficie edificabile a destinazione d'uso residenziale pari a 350 mq. Si è reperita

all'interno del lotto una superficie a standard pari a 61,06 mq avente destinazione di verde pubblico. I restanti 188,94 mq verranno monetizzati così

come previsto dall'art. 26 delle N.T.A del P.O.

CALCOLO SUPERFICIE EDIFICABILE (SE)

POLIGONI

1

2

TOTALE SUPERFICIE EDIFICABILE

BASE

11,15 mq

ALTEZZA

4,60 mq

AREA

51,29 mq

349,88 mq

3

4

5

6

11,15 mq 4,60 mq 51,29 mq

7,45 mq 4,40 mq 32,78 mq

1,10 mq 5,80 mq 6,38 mq

8,65 mq 5,75 mq 49,74 mq

5,45 mq 15,90 mq 86,66 mq

CALCOLO PARCHEGGI PRIVATI PER LA SOSTA STANZIALE

Destinazione d'uso RESIDENZIALE Altezza Virtuale (Hv) = 3 m

Superficie Edificabile (S.E.) 349,88 mq

VOLUME 349,88 mq x 3,00 m = 1.049,64 mq

PARCHEGGI STANZIALI MIN. RICHIESTI 1.049,64 mq / 10 = 104,96 mq

PARCHEGGI STANZIALI MIN. RICHIESTI 105 mq

Riferimenti normativi : art. 41-sexies della L. n. 1150/42, art. 47 delle N.T.A. del P.O., artt. 38 e 50 del R.E.

SUPERFICIE A STANDARD DI PROGETTO

STANDARD MANCANTI 188,94 mq

CALCOLO PARCHEGGI PRIVATI PER LA SOSTA STANZIALE

TIPOLOGIA POLIGONI BASE ALTEZZA AREA

Autorimesse private

pertinenziali

1 5,20 m 5,45 m 28,34 mq

2

3 27,02 m 5,85 m  79,03 mq

7 15,37 mq

8 15,48 mq

Parcheggi esterni ed

aree di manovra

TOTALE PARCHEGGI PRIVATI PER LA SOSTA STANZIALE

VERIFICATO

VERIFICA PARCHEGGI PRIVATI PER LA SOSTA STANZIALE

SUPERFICIE PER PARCHEGGI STANZIALI MIN. RICHIESTA

SUPERFICIE PER PARCHEGGI STANZIALI DI PROGETTO 260,81 mq

105,00 mq

260,81 mq > 105,00 mq

260,81 mq

NOTA BENE: le autorimesse pertinenziali di cui ai punti 1 e 2 della tabella precedente non eccedono le dotazioni minime di parcheggio per la sosta

stanziale così come da calcoli effettuati (28,34 x 2 = 56,68 mq < 105,00 mq) e quindi non sono considerate ai fini della Superficie Edificabile ai sensi

dell'art. 10 del R.E. e del. art. 10 della 39/R/2018.

4 5,76 m 77,82 mq

5 6,33 m 2,41 m 7,63 mq

6 6,33 m 2,78 m 8,80 mq

CALCOLO PARCHEGGI PRIVATI PER LA SOSTA STANZIALE

7

8

9 3,55 mq 4,40 mq 15,62 mq

8,65 mq 5,75 mq 49,74 mq

1,10 mq 5,80 mq 6,38 mq

PIANO ATTUATIVO IN VARIANTE
SEZIONE EP - ELABORATI STATO PROGETTO
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COMUNE DI PRATO

RICHIESTA DI APPROVAZIONE
PIANO ATTUATIVO IN VARIANTE URBANISTICA

AI SENSI DEL CAPO II, TITOLO V DELLA L.R. 65/2014

PROJECT MANAGEMENT EDISISTEM s.r.l

PROJECT MANAGER ARCH. GIOVANNI VALENTINI

PROGETTISTA URBANISTICO
E ARCHITETTONICO

ARCH. MARCO VALENTINI
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E SISMICA
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PROGETTO DI UN EDIFICIO A DESTINAZIONE D'USO RESIDENZIALE COMPOSTO DA TRE
UNITA' ABITATIVE DA PREVEDERSI IN UN'AREA DEL COMUNE DI  PRATO, LOC.T À LA QUERCE,

POSTA TRA VIA MUGELLESE E VIA BANCO TANINI

SCALA - 1:100

SINERGIA SRLS

2 INTEGRAZIONE A SOSTITUZIONE GENNAIO 2021

3 INTEGRAZIONE A SOSTITUZIONE LUGLIO 2021

CALCOLO E VERIFICA DELLA SUPERFICIE EDIFICABILE

scala 1 : 100

PIANTA PIANO PRIMO - CALCOLO SUPERFICIE EDIFICABILE

PIANTA PIANO TERRA - CALCOLO SUPERFICIE EDIFICABILE

PIANTA PIANO COPERTURA - CALCOLO SUPERFICIE EDIFICABILE

CALCOLO E VERIFICA DEI PARCHEGGI PRIVATI PER LA SOSTA STANZIALE

scala 1 : 100

RIFERIMENTI NORMATIVI

AUTORIMESSE - Le due autorimesse private sono escluse dal computo della S.E. in quanto aventi altezza interna

pari a 2,40 m e non eccedenti le dotazioni minime di parcheggio per la sosta stanziale ( art.10 c. b.8 del R.E.).

SCALE ESTERNE - Le due scale di accesso alla copertura dell'edificio sono escluse dal computo della S.E. in quanto,

sebbene provviste di copertura, sono destinate al superamento di un solo piano di dislivello (art. 10 c. b.11 del R.E.)

ELEMENTI FRANGISOLE - I due elementi ombreggianti aggettanti posti sul lato tergale dell'edificio (piano terra e

piano primo) sono costituiti da elementi singoli frangisole, sono permeabili e non concorrono al computo della

Superficie Coperta (art. 15 del R.E.) e svolgono esclusiva funzione ombreggiante, non sono considerabili come

logge/loggiati o portici/porticati ( artt. 51 e 57 del R.E.) e pertanto sono esclusi dal computo della S.E. ( art. 10 del R.E.).

AGGETTI - Il piano primo dell'edificio aggetta rispetto al piano terra sul fronte principale e sui due fronti laterali; sul

fronte tergale è presente una terrazza parzialmente aggettante (1,50 m); sulla copertura dell'edificio ci sono due

pensiline (una per ciascuna unità immobiliare) aventi profondità 1,20 m. Tutti gli aggetti sono uguali o inferiori a 2,00 m

e non sono configurabili come logge/loggati o portici/porticati e pertanto sono esclusi dal computo della S.E.

3 15,75 mq 4,40 mq 34,65 mq

5,20 m 5,45 m 28,34 mq

27,02 m

7,88 m 3,90 m

7,88 m 3,93 m

VERIFICA DELLA SUPERFICIE COPERTA

scala 1 : 100

CALCOLO SUPERFICIE COPERTA (SC)

POLIGONI

1

TOTALE SUPERFICIE COPERTA

BASE

1,10 mq

ALTEZZA

5,80 mq

AREA

6,38 mq

273,75 mq

2

3 16,10 mq 15,90 mq 255,99 mq

4 1,00 mq 5,00 mq 5,00 mq

1,10 mq 5,80 mq 6,38 mq

VERIFICATO

VERIFICA RAPPORTO DI COPERTURA MASSIMO AMMISSIBILE (RC)

RAPPORTO DI COPERTURA MASSIMO AMMISSBILE (RC)

SUPERFICIE COPERTA MASSIMA AMMISSIBILE (SC max) 499,87 mq

50%

273,75 mq < 499,87 mq

SUPERFICIE FONDIARIA 999,74 mq

SUPERFICIE COPERTA DI PROGETTO (SC) 273,75 mq

CONTEGGI URBANISTICI

PARAMETRI URBANISTICI ATTUALI E DI PROGETTO

MODALITA' DI ATTUAZIONE

PREVISIONI PIANO OPERATIVO RICHIESTA DI VARIANTE

MODALITA' DI ATTUAZIONE Permesso di costruire convenzionato 1° - Piano Attuativo in variante urbanistica

2° - Permesso di costruire

PARAMETRI ATTUALI

SCHEDA ST (mq) SC (mq) SE (mq) FUNZIONI / USO

AT2b_02 1.768,0 mq - - coltivato / oliveta

QUADRO SINOTTICO DEI PARAMETRI DI PROGETTO

PREVISIONI PIANO OPERATIVO PIANO ATTUATIVOPARAMETRI DI PROGETTO

SE (mq)

CATEGORIA DI INTERVENTO

SF (mq)

RC max (%)

H max (m)

DESTINAZIONI D'USO

350 mq 350 mq

Nuova Edificazione (NE)

470,00 mq

50%

7,5 m

Residenza (100% della SE)

Nuova Edificazione (NE)

999,74 mq

50%

7,5 m

Residenza (100% della SE)

CALCOLO DEGLI STANDARD E DELLE CESSIONI

PREVISIONI PIANO OPERATIVO PIANO ATTUATIVO

STANDARD URBANISTICI

PREVISIONI PIANO OPERATIVO PIANO ATTUATIVOSTANDARD E CESSIONI

VERDE 131 mq

PARCHEGGI ALBERATI

TOTALE STANDARD

119 mq

250 mq

61,06 mq

0 mq

61,06 mq

STANDARD E CESSIONI

CESSIONI (% - mq) 54% ST (954,7 mq) 40% ST (707,20 mq *)

STANDARD (mq) 250 mq 61,06 mq

TOTALE SUPERFICI CEDUTE
1.204,7 mq 768,26 mq

* Le cessioni sono state calcolate al netto degli standard urbanistici.

La quantità di standard mancante rispetto alle previsioni del Piano Operativo verrà monetizzata ai sensi dell'art. 26 delle N.T.A. del P.O.

Per la dimostrazione dell'effettiva impossibilità di reperire le quantità richieste si rimanda all'elaborato RZ 01.

TRASTULERA S.r.l.

4 INTEGRAZIONE A SOSTITUZIONE NOVEMBRE 2021
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