COMUNE DI PRATO

PIANO ATTUATIVO PER LA REALIZZAZIONE DI EDIFICI RESIDENZIALI
AREA DI TRASFORMAZIONE AT5_04

ubicazione: Via San Martino per Galceti - Prato

data: dicembre 2021 REVISIONE 2

TAV. IG 01-1

inquadramento generale
P.O. area di trasformazione - P.S. estratti

proprieta: IMMOBILIARE MO BA s.r.l. con sede a Prato in via F. Ferrucci, 49 - c.f. P.I. 01538220979
legale rappresentate: Monzali Nadia.

progettisti: arch. Alessandro Corradini con studio in via del Cassero, 16 - 59100 Prato (mdu architetti)

estratto piano strutturale

estratto piano operativo - area di trasformazione ATS 04

BATTENTI IDRAULICI PER EVENTI CON TEMPI DI RITORNO DI 200 ANNI *

o Altezze d'acqua definite con lo studio idrologico-idraulico di dettaglio
riferite alla quota del plano di campagna
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Altezze d'acqua da definire in base al valore della cella idraulica di riferimento
stabilita dal PGRA

.24 quota assoluta (m.sim) del livello delle acque di esondazione
- da confrontare con la quota del temmeno

*il battente da considerare sara quello maggiore tra i due valori laddove si sovrappongono

" e Nipcidati adbamo.itfmapsiore/composer?locale=it&mapld=646&configid=175&config=ConfigComposerAdBz

** prescrizione dell'ufficio del Genio Civile e dell’Autorita di Bacino in attesa della validazione delle
verifiche idrauliche nel territorio del Comune di Montemurio

> Per la corretta individuazione dell'altezza d’acqua cui riferire la sicurezza idraulica per gli interventi
* da realizzare, occorre consultare anche la tavola IDRA10 "Carta dei ristagni con Tempi di ritorno
200 anni relativa al reticolo di drenaggio delle acque basse” dello studio idrologico-idraulico.

In alcune zone, infatti, indipendentemente dalla classe di pericolosita idraulica, I'altezza d'acqua
dovuta al ristagno pud superare quella dovuta agli eventi alluvionali.

quadro sinottico dei parametri urbanistici di progetto

PARAMETRI AREA DI TRASFORMAZIONE

PARAMETRI DI PROGETTO

Superficie territoriale - ST mq 15.637,0
Superficie del lotto fondiario - SF mq 3.066,0
Superficie edificabile - Se mq 3.100,0
Rapporto di copertura massimo - RC % 50,0
Altezza massima - H ml 13,5
Standard urbanistici (parcheggi alberati) mq 1.543,0
Cessioni % (ST) 64,0

Superficie territoriale - ST mq 20.774,30
Superficie del lotto fondiario - SF mq 2.912,34
Superficie edificabile - Se mq 3.090,28
Rapporto di copertura massimo - RC % 36,85
Altezza massima - H ml 13,50
Standard urbanistici (parcheggi alberati) mq 1.603,48
Cessioni % (ST) 71,29
ALTRI PARAMETRI DI PROGETTO

Superficie nuova strada mq 1.448,65
Superficie tot. urbanizzazioni ( standard + strada) mq 3.052,13
Superficie aree in cessione mq 14.809,83
Superficie coperta mq 1.073,38
volume edifici mc 10.963,12
Superficie parcheggi L.122 (> 10.963,12/10 = 1.096,31 mq) mq 1.096,80
Superficie aree permeabili (> 25% Sf = 728,08 mq) mq 919,40

estratto piano operativo_ambiente infrastrutture e reti tecnologiche idriche
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OPERATIVO

AT5_04 — Nuova edificazione via San Martino per Galceti

INQUADRAMENTO

Tipologia di intervento e modalita di attuazione

Nuova edificazione Perequazione Piano Attuativo

Descrizione e obiettivi generali
Si tratta di un’ampia area libera fra via San Martino per Galceti ed il viale Fratelli Cervi, attualmente ad

uso agricolo, fiancheggiata sul lato est da edificazione a blocchi residenziali di recente formazione. L’ Area
di Trasformazione comprende inoltre un’area situata a nord del viale Fratelli Cervi, posta in fregio a via A.
Murri in prossimita del giardino pubblico esistente.

L'obiettivo del Piano Operativo € quello di realizzare un nuovo polo scolastico per una nuova scuola
media inferiore nella porzione su via San Martino per Galceti e ampliare I'area a verde pubblico lungo via
A. Murri. Per I'attuazione delle suddette previsioni di attrezzature pubbliche si prevede il riconoscimento
di facolta edificatorie a destinazione residenziale da attuarsi a completamento dell’edificato esistente.

Parametri attuali stimati

ST (mq) SC (mq) Se (mq) FUNZIONI/USO

AT5_04 15.637 & = Coltivo
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Previsioni di Piano Operativo
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Parametri di progetto

AT5_04 3.100 NE 3.066 50% 13,5

AT5_04 3.100

Standard urbanistici e cessioni

AT5_04 1.543 1.543 64 % St

La cessione indicata € al netto dell’area fondiaria e degli standard da realizzare.
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ESTRATTO DISCIPLINA DEI SUOLI E DEGLI INSEDIAMENTI
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Se (mq) Categoria di intervento SF (mq)

RC max (%) H max

Residenza  Industriale Commercio Commercio  Turistico Direzionale Housing sociale

Artigianale ingrosso dettaglio ricettivo Servizi
B & . ERStipoA  ERS tipo B

Verde (mq) Parcheggi Piazze e percorsi Spazi di uso TOTALE (mq) Cessioni
alberati (mq) (mq) pubblico (mq)
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Le quantita di cui alla precedente tabella dovranno essere reperite secondo il seguente schema:

\\
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SCHEMA DEGLI STANDARD URBANISTICI E CESSIONI

D AT Standard urbanistici
Superficie fondiaria Aree per spazi e parcheggi pubblici

Viabilita di progetto Cessioni

x\\ Area in cessione

Prescrizioni particolari per I'intervento

Per I'attuazione dell'intervento, costituiscono prescrizioni:
- la realizzazione di strada carrabile in prosecuzione di via Brioni fino a ricollegarsi con via San Martino
per Galceti secondo il disegno nella Tavola "Disciplina dei suoli e degli insediamenti".
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RETE FOGNARIA E IMPIANTI DI DEPURAZIONE

i

Rete fognaria (Publiacqua)

Impianto di pompaggio

IMPIANTI DI DEPURAZIONE

RETE ACQUEDOTTISTICA ED IMPIANTI ANNESSI
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Baciacavallo

Calice

Punto di captazione
Cloratore

Impianto di pompaggio
Potabilizzatore

Rete acquedattistica

Anello idrico acquedotto

A cielo aperto

Tubata
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