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AT2b_04 – Nuova edificazione viale De Gasperi 1

INQUADRAMENTO

Tipologia di intervento e modalità di a uazione
Nuova edificazione Permesso di costruire

Descrizione e obie vi generali 
L’area è libera da edificazioni, collocata a sud della zona dell’Interporto, in fregio al viale De Gasperi. 
Insieme alle Aree di Trasformazione limitrofe concorre al nuovo disegno urbanis co della zona al fine di
implemetarne le dotazioni di servizi pubblici. In par colare, l’obie vo della trasformazione consiste nella
realizzazione di servizi socio assistenziali Aca, che dovrà  possedere le   le cara eris che necessarie all’
accreditamento  al  sistema  sanitario  secondo  quanto  previsto  dal  DPGR  11  agosto  2020,  n.  86/R
Regolamento di a uazione della l.r. 28 dicembre 2009, n. 82 (Accreditamento delle stru ure e dei servizi
alla persona del sistema sociale integrato). 
Per la fase a ua va degli spazi pubblici  dovranno essere segui  criteri  di  valorizzazione e tutela dei
cara eri  ecosistemici  e  paesaggis ci  del  contesto  di  appartenenza,  con  par colare  riferimento  al
rapporto con l’ambiente fluviale del Bisenzio e perilacuale del lago degli Alcali. Il nuovo intervento dovrà
assicurare la migliore integrazione rispe o alle soluzioni formali, materiche e croma che degli  elemen
composi vi, funzionali all’uso pubblico dell’area (vegetazione, arredi permanen , percorsi, aree di sosta
etc.) Le scelte proge uali non dovranno impa are con la morfologia del luogo e pregiudicare le visuali
connotate da elevato valore este co perce vo.

Parametri a uali s ma

ST (mq) SC (mq) Se (mq) FUNZIONI/USO

AT2b_04 12.060 - - semina vo
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Previsioni di Piano Opera vo

ESTRATTO  DISCIPLINA DEI SUOLI E DEGLI INSEDIAMENTI 

Parametri di proge o 

Se (mq) Categoria di intervento SF (mq) RC max (%) H max

AT2b_04 5.850* NE 8365 30 % 12

* Nella forma di servizi assistenziali ACa.

Residenza Industriale

Ar gianale

Commercio

ingrosso

Commercio

de aglio

Turis co

rice vo

Direzionale

Servizi

Housing sociale

ERS po A ERS po B

AT2b_04 - - - - - -

Standard urbanis ci e cessioni
Verde  (mq) Parcheggi

albera  (mq)
Piazze e percorsi

(mq)
Servizi Aca (mq) TOTALE (mq) Cessioni

AT2b_04 2.709 267 - 8365 11.314

Prescrizioni par colari per l’intervento
Per  l'a uazione  dell'intervento,  cos tuisce  prescrizione  l’accreditamento  al  sistema  sanitario  della
stru ura sanitaria prevista, secondo quanto previsto dal DPGR 11 agosto 2020, n. 86/R Regolamento di

         NTA – Aree di Trasformazione         pag 11 di 348



 

a uazione della l.r. 28 dicembre 2009, n. 82 (Accreditamento delle stru ure e dei servizi alla persona del
sistema sociale integrato).

Prescrizioni paesaggis che
Fermo restando il  rispe o dei  requisi  tecnici  derivan  dagli  obblighi  di  legge rela vi  alla  sicurezza
idraulica,  gli  interven  di  trasformazione  previs  nell ’Area  di  Trasformazione  dovranno  rispe are  le
seguen  prescrizioni:

-  non  comprome ere  la  conservazione   degli  ecosistemi  lacustri  di  rilevante  valore  paesaggis co  e
naturalis co (con par colare riferimento alle aree interessate dalla presenza di habitat, di specie vegetali
e animali di interesse conservazionis co);
- assecondare il profilo al metrico e la morfologia del terreno mantenendo il piano di calpes o del piano
terra alla quota del lo o fondiario e non adeguandolo al  livello strada ad esclusione delle aree pubbliche
quali parcheggi e piazze;

- non comprome ere le visuali connotate da elevato valore este co perce vo e non occludere i varchi e
le visuali panoramiche, che si aprono lungo la riva e dai traccia  accessibili al pubblico senza concorrere
a fron  urbani con nui.
- l’intervento edilizio dovrà ricorrere a soluzioni archite oniche che assicurino la migliore integrazione
paesaggis ca  privilegiando  un  po  di  edilizia  ecocompa bile  e  la  riciclabilità  delle  componen
adoperate.  Saranno u lizzate  soluzioni  formali,  materiche e  croma che tali  da  non impa are con il
paesaggio collinare e con i cara eri stru urali e morfologici del luogo;

-  la  disposizione  degli  spazi  esterni  e  gli  elemen  composi vi  per nenziali  -  vegetazione,  arredi
permanen , pergola , cancellate, te oie etc. - non dovrà pregiudicare la percezione del paesaggio e
contrastare i valori peculiari del luogo;

- il sistema di illuminazione privata e pubblica deve evitare l’esaltazione scenografica del singolo edificio
e favorire una luce soffusa e diffusa.
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UTOE 2b – La Calvana: il Versante

Dimensionamento delle trasformazioni
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Standard Urbanis ci

ESISTENTE PROGETTO TOTALE
a rezzature colle ve 168.927    15.512 184.439
istruzione di base   43.496   12.170   55.666
parcheggi pubblici e piazze   78.287   24.827 103.114
verde e a rezzature spor ve 626.033 203.164 830.197

TOTALE STANDARD UTOE 916.743 256.673             1.173.416

ABITANTI RESIDENTI AL 31/12/2017 18.810
NUOVI ABITANTI COMPLESSIVAMENTE INSEDIABILI   940

TOTALE ABITANTI UTOE 19.750

STANDARD PER ABITANTE mq/ab 59
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