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Aree di Trasformazione:
Disciplina Urbanistica
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AT2b_04 – Nuova edifcazione viale De Gasperi 1

 INQUADRAMENTO

Tipologia di intervento e modalità di atuazione

Nuova edifcazione Perequazione Piano atuatvo

Descrizione e obietvi generali 
L’area è libera da edifcazioni, collocata a sud della zona dell’ Interporto, in fregio al viale De Gasperi. 
 Insieme alle Aree di Trasformazione limitrofe concorre al nuovo disegno urbanistco della zona al fne di
implemetarne le dotazioni di servizi pubblici.  In partcolare, l’obietvo della trasformazione consiste nella
realizzazione  di  housing  sociale  nella  forma  di  residenza  per  anziani,  servizi  per  il  culto,  piazze  e
parcheggi.
Per la fase atuatva degli  spazi pubblici  dovranno essere seguit criteri  di valorizzazione e tutela dei
carateri  ecosistemici  e  paesaggistci  del  contesto  di  appartenenza,  con  partcolare  riferimento  al
rapporto con l’ambiente fluviale del Bisenzio e perilacuale del lago degli Alcali.  Il nuovo intervento dovrà
assicurare la migliore integrazione rispeto alle soluzioni formali, materiche e cromatche degli  element
compositvi, funzionali all’uso pubblico dell’area (vegetazione, arredi permanent, percorsi, aree di sosta
etc.) Le scelte progetuali non dovranno impatare con la morfologia del luogo e pregiudicare le visuali
connotate da elevato valore estetco percetvo.

Parametri atuali stmat

ST (mq) SC (mq) Se (mq) FUNZIONI/USO

AT2b_04 12.360 - - seminatvo
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Previsioni di Piano Operatvo

ESTRATTO  D ISC IPL INA DE I SUOL I E DEGL I  INSED IAMENT I 

Parametri di progeto 

Se (mq) Categoria di intervento SF (mq) RC max (%) H max

AT2b_04 3.850 NE 6.840 30 % 12

Residenza Industriale

Artgianale

Commercio

ingrosso

Commercio

detaglio

Turistco

ricetvo

Direzionale

Servizi

Housing sociale

ERS tpo A ERS tpo B

AT2b_04 2.150 mq* 1.700

* Nella forma di residenza per anziani e servizi di assistenza sociale. 

Standard urbanistci e cessioni
Verde  (mq) Parcheggi

alberat (mq)
Piazze e percorsi

(mq)
Servizi ACr (mq) TOTALE (mq) Cessioni

AT2b_04 2.110 656 574 1800 5.140

Prescrizioni partcolari per l’intervento

Per l'atuazione dell'intervento, costtuiscono prescrizioni: 
-  la  realizzazione di  strutura di  interesse comune nella forma di  Servizio religioso su una superfcie
fondiaria di 1.800 mq.
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Prescrizioni paesaggistche
Fermo restando il  rispeto dei  requisit tecnici  derivant dagli  obblighi  di  legge relatvi  alla  sicurezza
idraulica,  gli  intervent di  trasformazione  previst nell ’Area  di  Trasformazione  dovranno  rispetare  le
seguent prescrizioni:

-  non  comprometere  la  conservazione   degli  ecosistemi  lacustri  di  rilevante  valore  paesaggistco  e
naturalistco (con partcolare riferimento alle aree interessate dalla presenza di habitat, di specie vegetali
e animali di interesse conservazionistco);

- assecondare il proflo altmetrico e la morfologia del terreno mantenendo il piano di calpesto del piano
terra alla quota del loto fondiario e non adeguandolo al  livello strada ad esclusione delle aree pubbliche
quali parcheggi e piazze;

- non comprometere le visuali connotate da elevato valore estetco percetvo e non occludere i varchi e
le visuali panoramiche, che si aprono lungo la riva e dai tracciat accessibili al pubblico senza concorrere
a front urbani contnui.

- l’intervento edilizio dovrà ricorrere a soluzioni architetoniche che assicurino la migliore integrazione
paesaggistca  privilegiando  un  tpo  di  edilizia  ecocompatbile  e  la  riciclabilità  delle  component
adoperate.  Saranno utlizzate  soluzioni  formali,  materiche e cromatche tali  da  non impatare con il
paesaggio collinare e con i carateri struturali e morfologici del luogo;

-  la  disposizione  degli  spazi  esterni  e  gli  element compositvi  pertnenziali  -  vegetazione,  arredi
permanent, pergolat, cancellate, tetoie etc. - non dovrà pregiudicare la percezione del paesaggio e
contrastare i valori peculiari del luogo;

- il sistema di illuminazione privata e pubblica deve evitare l’esaltazione scenografca del singolo edifcio
e favorire una luce sofusa e difusa.
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

UTOE 2b – La Calvana: il Versante

Dimensionamento delle trasformazioni
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Standard Urbanistci

ES ISTENTE PROGETTO TOTALE
atrezzature colletve 168.927     8.897 177.824
istruzione di base   43.496   12.170   55.666
parcheggi pubblici e piazze   78.287   25.134 103.421
verde e atrezzature sportve 626.033 203.566 829.599

TOTALE STANDARD UTOE 916.743 249.767             1.166.510

AB ITANT I RES IDENT I AL 31/12/2017 18.810
NUOV I AB ITANT I COMPLESS IVAMENTE  INSED IAB IL I   1.003

TOTALE ABITANTI UTOE 19.813

STANDARD PER ABITANTE mq/ab 59
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