All. “A”

Schema di Convenzione  per gli “alloggi sociali”  a canone calmierato realizzati nell’ambito di interventi Srs - Edilizia Residenziale Sociale

 (art.15 comma 4 del R.U.)

Premesso che:
- il Comune di Prato, in coerenza con le varie indicazioni nazionali ( in particolare il D.M. Infrastrutture 22 aprile 2008 e il D.L. 28/03/2014, n. 47  ) e regionali (Regione Toscana del 10/11/2014, n. 65 “Norme per il governo del territorio”) tese alla riduzione dell'emergenza abitativa mediante anche l'aumento dell'offerta di alloggi sociali in locazione, ha ritenuto nell’ambito dei propri strumenti urbanistici di promuovere specifiche azioni rivolte a quella fascia della cittadinanza denominata comunemente “fascia grigia” che ricomprende quelle persone e/o famiglie troppo “ricche” per accedere all'assegnazione delle case popolari ma altrettanto impoverite da non potersi più permettere affitti a prezzo di mercato. In tal senso il Comune ha consentito ai privati, nell’ambito delle trasformazioni urbanistiche che prevedono il Servizio SrS Edilizia residenziale sociale, la possibilità di realizzare direttamente alloggi sociali a canone calmierato da destinarsi appunto a tale fascia sociale della cittadinanza.
- Il Consiglio Comunale con deliberazione n° ----- del------- ha approvato lo schema  di convenzione tipo con il quale sono stati definiti:

- i criteri per la determinazione del canone di locazione e sua durata;
- le caratteristiche tipologiche, costruttive e dimensionali degli alloggi; 

- i requisiti soggettivi dei locatari; 

- le garanzie per il rispetto della convenzione.
Dato atto che:

- con istanza PG------- del -------- il    ( in appresso anche indicato come Promotore) ha presentato richiesta di approvazione del Piano --------------- all’interno del quale è prevista la realizzazione di n° --- alloggi sociali da destinare all’affitto ai sensi del comma 4 dell’art.15 delle NTA del R.U.;

- contestualmente alla stipula della presente convenzione viene sottoscritta la convenzione fra il Comune ed il ------ per l’attuazione del Piano-------;

Tutto ciò premesso, considerato e descritto e da valere come parte integrante del presente atto, le parti, come sopra specificato 

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

Art.1 – Individuazione degli alloggi
Il --- si impegna a destinare n°  ---  alloggi sociali alla locazione per l’intera durata della presente convenzione, individuati nella tavola n°------- del Piano---, per una Superficie Convenzionale Complessiva (100% di Su e 60% di Snr)  di mq.---------, alle condizioni di cui agli articoli seguenti.

Art. 2 – caratteristiche degli alloggi.
Le caratteristiche tipologiche e costruttive sono quelle risultanti dal Piano  approvato. Le dimensioni degli alloggi sono comprese fra un minimo di 45 mq. ed un massimo di 110 mq. di Superficie Utile. Presso il cantiere dovrà essere indicato che la costruzione in corso comprende la realizzazione di alloggi sociali da destinare all’affitto, in base alla presente convenzione.

Art. 3 – requisiti soggettivi dei locatari 

L’Operatore con la sottoscrizione della  convenzione si impegna a locare gli alloggi a soggetti in possesso dei requisiti previsti necessari per l’assegnazione di alloggi di edilizia agevolata qui di seguito riportati: 

a) - Avere la cittadinanza italiana o di uno Stato appartenente alla Unione Europea, oppure di altro Stato purché siano nelle condizioni stabilite dall’art.40, comma 6, del D.Lgs. 25.07.1998, n.286 “Testo unico delle disposizioni concernenti la disciplina dell’immigrazione e norme sulla condizione dello straniero”;

b) - Avere la residenza o esercitare l’attività lavorativa, esclusiva o prevalente nell’ambito territoriale della Provincia di Prato;

c) - Non essere titolari del diritto di proprietà, usufrutto, uso o abitazione su alloggio adeguato alle esigenze del nucleo familiare nell’ambito territoriale della Provincia di Prato. L’adeguatezza dell’alloggio è determinata in applicazione dei parametri di cui alla lettera c) della tabella A allegata alla L.R. n.96/96 e s.m.i;

d) - Non essere titolare di diritti di cui al precedente punto c) su uno o più alloggi, anche sfitti, ubicati in qualsiasi località, il cui valore catastale complessivo sia uguale o superiore a quello determinato ai sensi della lettera d) della Tabella A, allegata alla legge regionale n. 96/96 e s.m.i.

e) - Avere un reddito annuo complessivo del nucleo familiare, determinato ai sensi dell’ art. 21 della legge 5.8.1978, n. 457 e s.m.i., non superiore al limite attuale vigente di € 38.734,27 ;

f) - L’inesistenza a suo favore o di altri componenti il nucleo familiare, a qualsiasi titolo, di contributi per l’acquisto, la costruzione o il recupero di alloggi, ovvero di assegnazioni, in qualsiasi parte del territorio nazionale, in uso, in abitazione, in proprietà o con patto di futura vendita di altri alloggi costruiti con il concorso od il contributo dello Stato, delle Regioni, delle Provincie o dei Comuni o di Enti Pubblici, o con i mutui di cui alla legge 10.8.1950, n. 715.

Art.4 – termini per la stipula dei contratti
Il Promotore individua liberamente i soggetti con i requisiti di cui all’Art.3 a cui locare gli alloggi con i quali stipula entro tre mesi dalla dichiarazione di abitabilità  i contratti di locazione al canone definito al successivo Art. 4. Qualora decorsi tre mesi dalla dichiarazione di abitabilità non siano stati locati gli alloggi,  il Comune di Prato può provvedere ad indicare al Promotore i nominativi dei  soggetti interessati che comunque debbono possedere i medesimi requisiti soggettivi e se disponibili in graduatorie vigenti.

Gli alloggi che si rendessero disponibili per recesso del conduttore o per finita locazione dovranno essere nuovamente locati da soggetti liberamente individuati dal Promotore entro tre mesi dalla consegna dell’alloggio. Qualora decorsi tre mesi dalla data di consegna l’alloggio non sia stato locato, il Comune di Prato provvede ad indicare al Promotore i nominativi dei  soggetti interessati come sopra.

Art.5 – Canone di Locazione
Il canone di locazione annuo iniziale di ciascuna unità immobiliare e delle relative pertinenze è determinato entro il  3,2%  annuo del costo di realizzazione al mq riconoscibile pari alla media dei valori immobiliari con destinazione residenziale determinati nella mappa dei valori, di cui alla DGC n.167 del 22.05.2014, a fini perequativi per le zone R5, R6 e R1, al mq di Superficie convenzionale complessiva (100% di Su e  60% di Snr), arrotondati per difetto all’euro e comunque non superiore a quanto stabilito negli Accordi locali per la stipula dei contratti di locazione,  ai sensi dell’art. 2 commi 3, 4, 5, art. 4 e art. 5 della Legge n.431/98 “Disciplina delle locazioni e rilascio degli immobili adibiti ad uso abitativo”. La revisione dei canoni di locazione potrà avvenire ogni 2 anni, adeguando il canone con una maggiorazione non superiore al  75% dei valori Istat dei prezzi al consumo. Il Canone così determinato è da intendersi comprensivo di IVA di legge se dovuta.
Art.6 - monitoraggio
Al fine di consentire al Comune di Prato la verifica dell’osservanza di quanto stabilito dagli articoli 4 e 5 il Promotore è tenuto a consegnare al Comune di Prato- Servizio Urbanistica, entro trenta giorni dalla stipula, copia dei contratti di locazione registrati degli alloggi oggetto della presente convenzione, nonché copia degli eventuali atti di risoluzione degli stessi entro trenta giorni dalla data della comunicazione.

Art.7 - sanzioni
Qualora entro 30 giorni dalla data della comunicazione del Comune di Prato con la quale si indicano i soggetti a cui poter locare gli alloggi liberi il Promotore, per causa propria, non provveda alla stipula del contratto di locazione, è tenuto al pagamento a favore del Comune di Prato di penale pari al doppio  del valore catastale dell’appartamento, rilevabile al momento dell’infrazione. Il pagamento della penale sarà dovuto ogni qual volta il Comune indicherà, anche per lo stesso alloggio, il nominativo di un locatario ed il promotore persista nell’inadempienza.
Qualora il canone di locazione risulti superiore a quello stabilito al precedente Art. 5  il Promotore è tenuto al pagamento a favore del Comune di Prato, di una penale pari al doppio del canone annuo di locazione come ivi determinato.

Qualora non rispettino le modalità ed i tempi indicati  all’Art. 6 il Promotore è tenuto al pagamento a favore del Comune di Prato di una penale pari al doppio del canone mensile per ogni mese o frazione di ritardo.

Art.8 – durata della convenzione e obblighi di vendita
La durata della presente convenzione è di 15 (quindici) anni decorrenti dalla data della dichiarazione di abitabilità.

Al termine del periodo di locazione a canone agevolato, gli alloggi potranno essere alienati secondo le seguenti modalità nell’ordine di seguito indicate:

1. Offerta di prelazione agli inquilini, nel caso in cui non si sia proceduto alla messa in mora degli stessi;

2. Una volta accertata la rinuncia degli inquilini gli alloggi potranno essere ceduti sul mercato, con offerta di prelazione al Comune che dovrà avvalersene entro 60 giorni dal ricevimento della comunicazione.

Prima della scadenza del periodo di locazione, la cessione a terzi degli alloggi ultimati può avvenire solo con l’assunzione da parte dell’acquirente di tutti i vincoli previsti dalla presente convenzione che dovranno essere riportati nell’atto di compravendita e nelle relative note di trascrizione.

Art.9 – impegni 
Il Promotore dichiara e riconosce di stipulare la presente Convenzione per sé ed aventi causa a qualsiasi titolo e, pertanto, mentre si impegna, a trasferire agli eventuali aventi causa gli impegni, obbligazioni ed oneri reali assunti, ne autorizza la trascrizione a favore e contro il Comune di Prato ed a favore e contro di sé medesimo, con esonero per il Conservatore dei Registri Immobiliari di Prato da ogni responsabilità al riguardo.

Art. 10 - spese
Le spese e tasse tutte inerenti e conseguenti al presente atto, comprese quelle delle copie del presente atto e del duplo della nota di trascrizione per il Comune, sono a carico del Promotore, il quale richiede ogni beneficio di legge applicabile alla presente Convenzione e si impegna a  trasmettere, entro e non oltre 30 giorni dalla data di registrazione, copia del presente atto ai seguenti Servizi comunali: Urbanistica e Servizi sociali.
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