COMUNE DI PRATO

PIANO DI RECUPERO
per cambio di destinazione d'uso da P2-produttivo a S-servizi,
TC-commerciale e TU-direzionale senza opere edlizie

di parte di un immobile posto in V.le Marconi.

Proprieta: MARCONI MULTIAREA s.p.a.

Progetto: arch. Alessio Cantini
arch. Vittoria Cantini

via del Molinuzzo 109/A, 59100 - Prato
tel. 0574-622569 - info@cantiniandpartners.com

CONTEGGI STATO ATTUALE
SECONDO VARIANTE FINALE N°2200/2010

Sup. a terziario di progetto in zona Rc -b P2 : (579+690+1470)= mq. 2739
Sup. a terziario di progetto in zonari P2 : (635+891)= mq. 1526

Totale sup. a terziario : mq. 4265

SLP a terziario di progetto : 4265 x 0,90 = MQ.3838 SLP < 3840,12

Volume a terziario : m¢.18.230 INVARIATO
Residua sup. P2: (1667 +1611) =mq. 3278

Volume unita da frazionare in zona Rc :

piano terra : mq.579 x h:4,50 = mc.2605

mq.690 x h:4,35 = mc.3000
piano primo : mq.1470 x h:4,30 = mc.6321

Totale mc.11926

elaborato scala tavola
1:500 6 bis
Conteggi urbanistici
21/11/2013

VERIFICA STANDARD ART. 32

Superficie lorda commerciale e direzionale :

(1526 x 0,90) = mq.1373 SLPinareari INVARIATO
(2739x0,90) = mq. 2465 SLPinarearc INVARIATO

Standard minimo a parcheggio pubblico Art.32 comma 3 :

mq. 1373 x 80mg/100mgq di Slp = mq. 1098 x 50%= mq. 549
mq. 2485 x 40mq/100mq di Sip = mq. 986 x 50%= mq. 483
TOT. mq. 1042 INVARIATO

Superficie minima a parcheggio uso pubblico Legge Bersani :

Sup. netta di vendita : mq.2121
2121 x1,5mg/mq = mq. 3.181,5 (pari a 128 posti auto)

Superficie minima a parcheggio privato L.122 :

Volume totale a terziario di progetto mc.18230

mc. 18.230 x 1/10 = mq.1823 ( pari a 73 posti auto) parcheggio privato

RIEPILOGO

Sup. minime a parcheggio:

Parcheggio Pubblico ~ MQ. 1042 (gia monetizzato con P.E 2492/06)
MQ. 3181,5 (pari a 128 posti auto)
MQ. 1823 (pari a 73 posti auto)

Parcheggio uso Pubblico per L. Bersani
Parcheggio privato per L. 122

Sup. a parcheggio di progetto :

Parcheggio uso Pubblico per L. Bersani 135 posti auto > 128 posti auto

(di cui 76 posti auto al P.T
e 59 al P.interrato) mq.3377>3181,5

Parcheggio privato per L. 122 79 posti auto > 73
(di cui 72 posti auto al P.Interrato

e7alP.T) mq.2269,8 > 1823

TOTALE: 214 posti auto

P. uso pubblico (L.Bersani) P.privato
mq 562,00 mq 123,00
mq 169,00 mq 54,20
PIANO TERRA  |mq 342,00 mq 127,60
mq 831,00
mq 1904,00 76 postiauto |mq 304,80 |7 postiauto
mq 1409,00 mq 930,00
mq 64,00 mq 156,00
PIANO INTERRATO
mq 879,00
mq 1473,00 99 posti auto {mq 1965,00 72 posti auto
totale Parcheggio ?a_ 3377,00 135 posti m_:o_ mq 2269,80 79 posti auto
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Calcolo sup. netta di vendita :

42+34+(46x8) +39+37 =
(261+46+45+93+) =
183+(56x3) +115 =

(65+37+30+93+119+54+120+54+118) =

sup. nette di vendita
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S.U. produttivo piano terra :

(433.38+2.45+2.43+3.75+3.43+509.4+17.4+7.7+15.95+3.28+3.35+3.70+4.12+

+13.96+421.6+60) = mq.1505.9

PIANO PRIMO

CONTEGGI URBANISTICI

Cambio di destinazione d'uso a Tc (commerciale) e a Tu (uffici-direzionale)
all'interno dell' edificio di categoria funzionale principale a produttivo.

Superficie con cambio di destinazione : p.terra (Tc-S)............ mq. 1.533
p. primo(Tu)............... mgq. 1.095
mgq. 2.628

CALCOLO STANDARD A PARCHEGGIO :
80mq/100mq di Slp - 7mg/100mq di Sf

SLP : mq. 2.628 x 0,90 = mq. 2.365,2
Sf: mq. 1611

mq. 2.365,2x 80/100 = mq.1.892,16
mqg. 1611 x 15/100 = 241,65

1.892,16 - 241,65 = mq. 1.650,51 standard a parcheggio pubblico richiesto
da monetizzare

CALCOLO DEL VOLUME con cambio di destinazione d'uso:

Volume per cambio di destinazione d'uso piano terra Tc

mq.442 x h 1,10( diff. tra 4,60 € 3,50) = .....oorrrrrrrrereeerecer e mc.486,20
Volume per cambio di destinazione d'uso piano primo TU:

mq 1095 x h 0,50 (diff. tra 4,00 € 3,50) = ... mc 547,50
Totale Volume con cambio destinazione d'uso ........ceuueeeeieeeeeennes mc 1033,7

CALCOLO PARCHEGGIO PRIVATO USO PUBBLICO (L.BERSANI) :

Nuova sup. vendita . mq.300
sup. minima a parcheggio a uso pubblico da reperire in piu :
MQ.300 X 1 MA/MQ = e mq. 300

Parcheggio Bersani richiesto nel precedente progetto approvato : mq. 3.181
Totale parcheggio L. Bersani richiesto : mq. 3.481

Parch. Bersani di progetto:
p. terra : (662+169 + 342 + 831) = mq.1.904

p. interrato = mq.1.641,5
mq. 3.545,5 >mq.3.481

CALCOLO PARCHEGGIO PRIVATO L. 122 TOGNOLI:

Parcheggio richiesto secondo Variante Finale P:E: 2200/2010 : mq. 1823
Parcheggio necessario per cambio destinazione d'uso :
MC 1033,7 X 1/10 = Lo mq. 103,37

Totale parcheggio privato richiesto per Legge Tognoli: ............. mq. 1926,37
Parcheggio privato secondo PdR:

p.terra : (103+127,6+54,2) = mq. 284,8

p.interrato : (1143,25+707,62) = mq. 1.850,87

L

S.U. produttivo piano primo :

(164+4.7+2.86+2.81+31.63+32.75+148.7+3.23+3.71+5.16+31.65+
+540.5+7.17+3.5+3.35+3.98+4+12.89+10.38+12.49+388.15+73.34) = mq.1490.95
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NUOVO ACCESSO CAMPO NOMADI
MQ 175 .

parcheggio pubblico mq 3225

parcheggio uso pubblico (Legge Bersani)

mq. 2.135,67> mq. 1926,37 parchegglo uso privato (L.122)
CALCOLO ANALITICO PARCHEGGIO PRIVATO
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(4,74x3,05)+(2,52x3,82)+(7,21x6,15)+
(8x2,89)+(7,72x4,73)+(5,35x9,93)+
(13,75x7,50)= mq 284,8

aese

2017

781

1795

508 /

005

(27,16x10)+(4,92x26,55)+(5x11,54)+
(31,33x14,97)+(3,53x4,92)+(25,22x7,81)=1.143,25
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Mfici-difezionale

MQ.1095

4,00

(17,91x5,28)+(4,65x3,22)+(5,36x4,65)+
(17,95%20,17)+(5,98x5)+(7,77x18,38)+
(5.15x7,48)= 707,62

Caloolo sup. nelta di vendita :

42+34+{40B) +30+37 =
(201+40+45+03+) =

163+(503) +115 =

(05+37+30+03+119+54+120+54+118) =

sup. nette di vendita
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Tc - commerciale

S- servizi

Tu - uffici - direzionale

P2- invariato




