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Oggetto: PIANI - 282 - 2011 Piano di Recupero per la ristrutturazione del negozio Esselunga
di Viale Galilei in Prato depositato con P.G. n. 148262 del 23-12-2011 - Richiesta integrazioni

A seguito del parere espressc in sede di Conferenza di Servizi tenutasi il 17/10/2012 ed alle
istruttorie dei vari Servizi interessati, e .come gia anticipato verbalmente, si comunicano di
seguito gli aspetti da risolvere e le integrazioni necessarie ai fini della prosecuzione delliter di
approvazione del piano.

1. Premesso che ai sensi dellart. 32 del R.U., e con riferimento alla U.M.I. di
appartenenza, gli spazi di relazione possono essere al max il 50% dello standard
richiesto e non quasi il 90%, come proposto nel progetto, si precisa che lo standard
pubblico di parcheggio, di cui al DM 1444/68, non & monetizzabile, ai sensi dell'art. 32
del R.U,, in quanto la sua dotazione, e quindi ia sua realizzazione, & necessaria come
requisito richiesto dal D.P.G.R. n. 15/R/2009, pertanto I'area corrispondente dovra
essere specificamente individuata e ceduta al’Amministrazione Comunale, salvo le
possibilita di convenzionamento previste dallart. 58 comma 2 bis del R.U. che ne
consentano, su valutazione del Comune, il mantenimento in proprieta privata ma con
uso pubblico previa stipula di convenzione secando i disposti deli’ art. 30 co 7 del R.U.

2. Le aree permeabili dovranno risultare almeno il 25% della superficie del lotto, di cui
massimo i 3/5 semi-permeabili; considerato che le aree di pertinenza sono di
dimensioni tali da rendere possibile ricavare adeguati spazi permeabili allinterno del
lotto d'intervento, senza dover ricorrere a soluzioni tecnologiche aiternative accettabili
solo in casi di effettiva necessita, il “tetto verde" che copre gli spazi di servizio non
potra essere considerato ai fini del conteggio delle aree permeabili.

- - 3. Riguardo alla normativa in materia igienico-sanitaria, occorre che, ai sensi
-dell’Allegato G del vigente regolamento edilizio e art. 82 co 5 della 1.r.1./2005 e s.m i.,
sia prodotto lo specifico parere da parte della U.S.L.

4. Ai fini della rispondenza dell'intervento con quanto disciplinato dalart. 9 del D.M.
1444/68, art. 5 del R.U. e allegato D.3 del vigente regolamento edilizio, la nuova
parete delimitante il patio al piano primo non dovra essere finestrata; in tal senso
dovra essere modificata la soluzione progettuale prevedendo che il rapporto
aeroilluminante necessario per la sala ristoro sia rispettato ricorrendo al solo infisso
verso via Bologna; sempre per la rispondenza dell'intervento con le discipline sopra
richiamate in materia di distanze tra costruzioni, dovra essere inoltre prodotta
planimetria generale dello stato di progetto con indicate le distanze della nuova
edificazione dalle pareti dei fabbricati limitrofi, precisando anche la natura delle pareti
stesse se finestrate o no; cié con particolare riferimento agli avancorpi esistenti dei
contenitori in fregio al viale Galilei, e di quelli in progetto facenti parte della nuova
costruzione. '

5. Occorrono chiarimenti in merito al calcolo del volume attuale e di progetto
rappresentando con chiarezza le altezze urbanistiche considerate per ogni superficie;
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comune di

PRATO in particolare non risulta corretta la misura dell'altezza della sala vendita, visto che

WP viene rappresentata una quota di 6.39 ml tra la quota 0 e lintradosso della trave,
;2; mentre nei calcoli viene considerato 3.95 m. '
KRR 6. Dovra essere dimostrato il rispetto delle prescrizioni di cui affart. 31 del D.P.GR.
~7 W ‘\; 15R/2009 e artt. 19, 20 e 21 del Regolamento per il commercio approvato con D.C.C.
‘.‘.,:\_ A - 51/2012, retativamente alle caratteristiche dei parcheggi di relazione, raccordi viari e
/R requisiti di accessibilita.

7. Dovra essere dimostrato, ai sensi dell'art. 11 ¢o 1 dello stesso D.P.G.R. e art. 6 co. 6
del Regolamento per il commercio, approvato con D.C.C. 51/2012, che entro i 120 mi.
calcolati dalle pareti esterne del costruendo edificio non vi siano medie o grandi
strutture di vendita.

8. Dovra essere dimostrata la legittimita urbanistica dell'attuale stato dei luoghi citando
gli eventuali estremi degli atti autorizzativi e/o condono edilizio.

9. Ai sensi dellart. 8.2.3 del D.M. 236/89 i posti auto riservati a persone con impedite o
ridotte capacita motorie dovranno essere dotati di copertura.

10. Ai sensi dell’allegato | del vigente Regolamento Edilizio e art 13.4 del D.P.G.R. 41/R
del 29/7/2009, occorre prevedere un servizio igienico accessibile anche ai bambini
dotato di un fasciatoio chiudibile & ogni altro accessorio richiesto dalla disciplina.

11. Dovra essere valutata la conformita dell'intervento rispetto alla disciplina civilistica con
particolare riferimento all'esistenza di un terrazzo sul confine in fregio alla via Bologna
rispetto a cui si attesterebbe la nuova costruzione. - -

12. Riguardo alla presenza di una “galleria” posta oltre la zona casse, non essendo
questa superficie computata come superficie di vendita, si richiede di specificare, per
meglio inquadrare |a sua destinazione, le modalita di gestione o di utilizzo.

13. Dovra essere prodotta la modulistica, compilata per le parti di competenza, di cui al
D.P.G.R. 25/10/2011 n. 53/R ai fini del deposito del progetto al Genio Civile.

14. Poiché I'area d'intervento riguarda un tratto intubato della Gora "Gorone”, si richiede
una verifica della patrimonialita dei sedimi interessati dal passaggio in sotterranea
della gora; conseguentemente alle considerazioni che saranno effettuate dalla societa
Publiacqua spa, andranno definite le modalita e i limiti di costituzione ci servitu di
fognatura e/o uso pubblico (se non cessione gratuita dei sucli) e delle superfici di
parcheggio da convenzionare all'uso pubblico.

15. Dovra essere prodotto altresi un parere specifico di Publiacqua riguardo alla Gora
“Gorone” che attraversa il lotto d'intervento, sia per la gestione e manutenzione del
tratto tombato che per la verifica dellipotesi di utilizzarla per il recapito dei refiui del
piazzale. '

16. Si ritiene opportuno che I'area soprastante il “Gorone” venga destinata a parcheqgic
pubblico o di uso pubblico in luogo del parcheggio di relazione, proponendo di reperire
i maggior numero di parcheggi privati ex 122/89 al piano interrato, unitamente
alleventuale quota di standard di urbanistica commerciale.

CONSIDERAZIONI per il fronte di Via Bologna:

/[:;L « Per quanto attiene la sistemazione di progetto individuata sul fronte della Via Bologna
si evidenzia che non si ritiene fattibile la modifica strutturale del parcheggio di recente
realizzazione ed acquisizione al patrimonio comunale, cosi come ¢ stato indicato nella

tavole di progetto.

/}8 » | posti auto attualmente inclinati, allinterno di tale parcheggio, rispetto alla corsia di
scorrimento, vengono previsti perpendicolari ad essa e quindi difficilmente fruibili.

/]a « |l parcheggio accorpato & attualmente corredato da aiuole piantumate con alberi di
alto fusto che verrebbero in buona parte eliminati.

2-0 « L'assetto proposto non si configura come miglioramento né dello scorrimento viario né
di aumento delle soste, ma semplicemente originato dalla necessita di realizzazione
della rotatoria con Via delle Sacca, fruibile dai veicoli commerciali del nuovo edificio
produttivo. || raggio di curvatura non risulta idoneo per linversione di eventuali mezzi
pesanti (anche autoarticolati) gravitanti sul nuovo supermercato {dalla lettura della
tavola 4.1 si evince infatti la necessita di tale manovra di inversione dei mezzi
pesanti). Inoltre tale rotatoria, se pur insufficiente come dimensionamento, andrebbe
costruita come “sermontabile”, vanificando di fatto la sua attrezzatura come arredo
urbano (vedasi contenuto della relazione tecnica).

2{[ + Il nuovo assetto circolatorio proposto diminuisce le soste sia nel parcheggio accorpato
esistente sul lato di Via delle Sacca, che guello in linea lungo la viabilita, rendendone
fra l'altro pi0 difficile I'utilizzazione. Anche le aree a verde non risultano individuabili
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comune d1
PBATO come implementazione dell'arredo urbano. La zona a verde progettata al confine sud

della Via Bologna risulta fra l'altro inserita in un resede attualmente privato, la cui

f!r!‘f sistemazione a marciapiede e verde € gia stata aftribuita ad allra istanza edilizia
Ol N (armonizzando l'assetto finale con le infrastrutture limitrofe esistenti). La modifica
~% *** g proposta, tenendo conto dei futuri accessi al fabbricate, vanificherebbe di fatto la
':.'.'.:\_ J\;;.' realizzazione del verde {oltre ad eliminare la porzione esistente}.

= ‘ZZ + Per quanto attiene I'accesso al nuovo fabbricato commerciale {interamente progettato
per | mezzi pesanti sulla Via Bologna), andra provveduto alla progettazione di una
idonea zona di ingresso ed uscita all'interno del lotto di proprieta, senza far gravare il
tratto a sud dellintervento con i mezzi di cui sopra. Andra anche previsto il tratto in
piano dal -retro-marciapiede, vista la differenza altimetrica esistente fra il resede
privato e la Via Bologna (come da Reg. Edilizio); a tale proposito si richiama quanto
richiesto dal D.M. 27/07/2010 per i raggi di volta {almeno ml. 13.00).

23 ¢« La costruzione del marciapiede, tra il limite nord del parcheggio esistente ed il nuovo
insediamento, andra opportunamente individuata a livello non solo planimetrico ma
altimetrico e patrimoniale.

24 « La nuova sistemazione dovra anche tenere conto, con maggiori elementi di dettaglio,
della connessione tra il piazzale di progetto e I'attiguo [otto a nord, il cui accesso
carrabile (per ingresso ed uscita), sara costituito da una limitata zona residua laterale
al piazzale di manovra del supermercato.

Z; + Sul fratto di Via Bologna la progettazione del marciapiede andra implementata da un
rilievo con evidenziate le larghezze viarie residue al fine di garantlre le due attuali
corsie di scorrimento e la fascia di sosta attualmente esistente sul lato opposto
dell'intervo edilizio. Andranno quindi prodotte tavole specifiche contenenti sia le
planimetrie che le sezioni stradali.

% » Andra prodotto idoneo N.O. della Soc. ASM per quanto attiene il sistema di ricovero —
carico e scarico dei contenitori necessari alla raccolta ed alla differenziazione dei rifiuti
del nuovo insediamento commerciale.

CONSIDERAZI‘ONI per il fronte di Viale Galilei:

2? e Sul fronte del Viale G. Galilei, Iipotesi di spostamento sul lato opposto dell'attuale
percorso ciclabile (ubicato ad oggi sul lato del centro commerciale), come da Tavola
4.0 di progetto, non pud essere acceftata; cid in quanto la nuova collocazione
creerebbe per tale percorso un notevole aumento di punti di conflitto con viabilitd
esistenti ed ingressi privati; sarebbe pit opportuno rivedere il numerc degli ingressi al
centro commerciale (in considerazione che il traffico pesante attualmente gravitanie
su tale arteria viaria verra spostato sulla Via Bologna};, potranno comunque essere
valutate da parte degli uffici competenti nuove soluzioni progettuali di modifica a tale
percorso o di miglioramento e razionalizzazione degli accessi a partire dalla Via
Marradi, fino alla Via Bologna.

28 e La Tavola n° 4.6 dovra essere opportunamente vistata da Publiacqua, per quanto =
attiene sia le acque nere che le meteoriche (in quest’'ultimo caso per la definizione del .
corpo recettore finale); su tale tavola andra ben evidenziato il condotto di intubamento |
del Gorone passante per il lotto (sotto il parcheggio).

2? e In ogni caso, indipendentemente da quanto sopra, nell'cttica comungque di una’
riduzione degli ingressi al centro commerciale (non piu di 2), andra implementata la
struttura di spartitraffico (attualmente gia in parte esistente), tra |a rotatoria esistente a
nord e I'analoga struttura esistente a sud (fronte Via Marradi), che attualmente regola
'area di intersezione viaria.

50 e Si precisa infine che andranno aflegate, prima dell’adozione del presente Piano tutte
le attestazioni degli Enti erogatori, complete anche delle perizie sugli importi delle
opere da realizzare. Cid al fine di valutare, dopo la risoluzione di tutie le
problematiche evidenziate, delle reali consistenze delle infrastrutture urbanizzative da
attribuire al presente Piano.

In sede di presentazione del titolo edilizio, fermo restando che lo stesso dovra nsultare

completo di tutta la documentazione prevista dall’'Allegato W al Regolamento Edilizio, si

segnala in particolare la necessita delfa seguente documentazione: '

- Elaborato grafico, relazione tecnica e dichiarazione di conformita ai sensi dell'art. 4
comma 1 del D.P.G.R. n. 62/R del 23/11/2005, trattandosi di intervento che interessa
la copertura dell’edificio, relativamente alla individuazione delle idonee misure
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preventive e protettive che consentano, nella successiva fase di manutenzione degli
edifici, I'accesso, il transito e [I'esecuzione dei lavori in quota in condizioni di
sicurezza.

- Ai sensi dell'art. 4 dell'allegato K del Regolamento Edilizio nonché per le verifiche di
competenza da parte dell' U.O. Sostenibilita Edilizia relative agli adempimenti richiesti
dall' allegato 3 al D.Lgs 28/2011, dovra essere dimostrato il livello di sostenibilita
edilizia ed ambientale dell'intervento progettato; a tale fine dovra essere prodotia la
seguente documentazione:

o dossier dei documenti relativi agli elementi del progetto, che non siano gia
stati allegati ai fini del titolo abilitativo, redatti da tecnici abilitati alla -
professione, utili per I'attribuzione del punteggio;

+« relazione di analisi del sito;

e modulo di attribuzione dei pesi e dei requisiti per la determinazione del
punteggio complessivo raggiunto, con allegate schede tecniche, redatto da
tecnici abilitati alla professione;

» attestazione del progettista sul punteggio complessivo attribuibite
all'intervento in applicazione della presente disciplina, in applicazicne del
modulo di attribuzione dei pesi e dei requisiti.

- Trattandosi di edificio sede di azienda o impresa soggetta a collocamento
obbligatorio, oltre a quanto ‘previsto in materia di abbattimento delle barriere
archittoniche, dovranno essere resi accessibili tutti i settori produttivi, ai sensi dell’ art.
4.5 del D.M. 236/89; nel merito quindi almeno un servizio igienico per ogni nucleo di
servizi igienici al piano primo dovra essere immediatamente accessibile ai sensi della
normativa vigente, cosi come lo stesso piano primo, prevedendo idoneo impianto di
sollevamento verticale.

- Dovra essere dimostrato il rispetto delle prescrizioni di cui agli artt. 4.1-4.2-4.3 del
D.M. 236/89.

- Occorre produrre una indagine preliminare ai fini della compatibilita ambientale
dell'area e le possibili sorgenti di rischio ambientali presenti, per le quali si ipotizzano
problematiche legate alla salubrita del suolo; quanto sopra al fine di assicurare gli
adempimenti di tutela del suolo previsti dal D.P.G.R.T. 32/R/01, e dal Piano
Provinciale per la bonifica, 1a messa in sicurezza e il ripristino ambientale delle aree
inquinate della Provincia di Prato (DCP 90/05, BURT del 12/04/2006 n. 15); tali
indagini, redatte da un tecnico abilitato, dovranno documentare le attivita produttive,
attuali e pregresse, svolte nell'area e le possibili sorgenti di rischio ambientale
presenti, in base alle quali si possono ipotizzare contaminazioni del suolo; la
documentazione dovra essere costituita da planimetrie generali d’assieme dello stato
pre-esistente dove sono individuate le funzioni produttive e le destinazioni d'uso degli
immobili, individuazione degli eventuali elementi di rischio, documentazione
fotografica, relazione o quant'altro necessario; comprendera, altresi, una relazione di
professionista abilitato che, sulla base degli elementi raccolti, indichi la necessitad o
meno del Piano di caratterizzazione comprendente il Piano di investigazione, redatto
ai sensi dell’art. 242 del D. Lgs. N. 152/06 o quant’aitro necessario.

La documentazione sopra richiesta dovra essere presentata entro 60 giorni dal
ricevimento  della presente comunicazione. In caso contrario il procedimento sara
considerato concluso con I'archiviazione della pratica.

Per ulteriori informazioni la S.V. potra rivolgersi ali'arch. Sergio Tacconi previo
appuntamento da concordare telefonando ai numeri e nei giorni sopra indicati.

Distinti saluti.

md

Coordinamento Attuazione degli Strumenti Urbanistici

i Rgyponsabile .
ArchlBergio Tacconi
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dott. PAOLO BARTOLINI architetto

PIANO D! RECUPERO per la ristrutturazione del negozio Esselunga di Viale Galilei ~ piani —
282 - 2011

Ad integrazione del P. di R. depositato con P.G. n. 148262 del 23.12.2011 ed a seguito del
parere espresso in sede di conferenza di Servizi si depositano elaborati integrativi per la
prosecuzicne dell’iter di approvazione del Piano.

Le note che seguono sono puntualmente riferite alla comunicazione del SERVIZIO
URBANISTICA del 29 marzo 2013 che si allega alla presente.

Punto 1) Lo standard di parcheggio pubblico (D.M. 1444/68) & stato reperito
interamente. 1l 50% & individuato come spazio di relazione di uso
pubblico mentre il restante 50% sara convenzionato con il Comune
mantenendone la proprieta privata.

[vedi Tav. 5.1** — Verifica standard urbanistici]

Punto 2) La superficie delle aree permeabili risulta conforme ai parametri
normativi {25% della superficie del lotto), di cui i 3/5 sono
rappresentati da superfici semipermeabili e i 2/5 in piena terra.

[vedi Tav. 5.2* = Verifica superfici aree permeabili]

Punto 3) In conformita alla normativa igienico-sanitaria, viene richiesto parere
alla U.S.L. contestualmente alla presentazione della integrazione in
oggetto.

Punto 4) L'edificio di progetto é delimitato lateralmente da muri perimetrali,

privi di aperture, posti a ridosso del confine ed estesi per tutta la
lunghezza dei muri perimetrali degli edifici adiacenti. Il patio posto al
primo piano, sul fronte di via Bologna, ha le caratteristiche della corte
chiusa su quattro lati, all'interno della quale si affacciano le aperture
indicate in progetto. [vedi tavv. 4.0* — Planimetria di progetto e 4.2%*
— Pianta prima piano)
Si sono verificate le dimensioni della corte ai fini della rispondenza alle
norme igienico-sanitarie:
Superficie di pavimento: ml (6,00x8,50) = mq 53,40
Altezza muri perimetrali: ml 4,90
Perimetro: ml 29,80
Superficie laterale delle pareti di delimitazione della corte:
mq 146,02
La superficie della corte & superiore ad 1/5 (mq 29,20) della
superficie laterale dei muri di contenimento, e l'altezza di
ciascun muro non & superiore ad una volta e mezzo la distanza
tra il muro e la parete opposta; la larghezza minima e la
lunghezza della normale minima condotta da ciascuna finestra
di locale di abitazione al muro opposto & di ml 6,00. Inoltre
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PAQLO BARTOLINI architetto

Pampiezza del cortile {mq 53,40) & superiore ad % della
superficie perimetrale.

Gli avancorpi del negozio, sul fronte di ingresso verso il Viale Galilei,
distano oltre 10 mi dalle pareti finestrate dei fabbricati produttivi
esistenti. (vedi tav. 4.0* - Planimetria)

Punto 5) Si sono inserite ulteriori annotazioni nella rappresentazione delle
figure analitiche per meglio illustrare il criterio adottato per il
conteggio dei volumi sia dell'edificio di progetto che degli edifici
esistenti da demolire. . (vedi tavv. 3.4* — Rilievo edifici esistenti da
demolire e 5.0%* — Calcofo superfici e volumi);

Punto &) Rispetto delle prescrizioni degli artt. 19, 20 e 21 del Regolamento del
Commercio Comune di Prato si riportano le seguenti considerazioni:

Articolo _19: Disposizioni per [ parcheggi a servizio degli esercizi
commerciali che superano [ 1500 metri quadrati.
| parcheggi di progetto dell’esercizio commerciale, in quanto supera i 1500 metri
quadrati di superficie di vendita, presentano le seguenti caratteristiche:
a) differenziazione tra le varie aree di parcheggio per gli utenti, per il personale
di servizio e per carico e scarico delle merci,
b} rispetto delle norme di sicurezza di cui al Decreto Ministeriale 1° febbraio
1986 {Norme di sicurezza antincendi per la costruzione e ['esercizio di
autorimesse e simili);
c) assenza di barriere architettoniche e posti riservati a portatori di handicap;
d) spazi appositi per mezzi di servizio e/o di soccorso;
e) tecniche per la riduzione dell'inquinamento acustico ed atmosferico;
f) delimitazione dei posti auto con apposita segnalazione orizzontale;
g) depositi carrelli localizzati tra i posti auto rapidamente raggiungibili;
h) transito di veicoli distanziato dall'edificio ed in particolare dalt’accesso
dell’edificio stesso;
i} pavimentazione con materiali rispondenti a requisiti prefissati di resistenza e
durata, privilegiando soluzioni permeabili;
j) pavimentazione con materiali antisdrucciolevoli;
k) sistemi di drenaggio rapido elle acque superficiali;
I} iluminazione a spettro ampio;
m) sistemi per la raccolta differenziata dei rifiuti;
n) percorsi pedonali protetti;
o) fermate protette per i mezzi pubblici;
p) parcheggi per biciclette e motocicli;
q) obbligatorieta della manutenzione, pulizia, agibilita ed efficienza in tutte le
condizioni meteorologiche;
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dott. PAOLO BARTOLIN! architetto

r) personale addetto specificamente a mansioni di controllo, direzione, ricezione
o manutenzione dell’area.

Articolo 20: Raccordi viari

Il collegamento veicolare del parcheggio destinate alla clientela con la viabilita
pubblica & indipendente e separato dai percorsi pedonali e dai percorsi riservati
al carico e scarico delle merci. Il collegamento sara segnalato, nel rispetto delle
norme del Nuovo Codice della Strada, con chiarezza sulla viabilita principale: la
segnaletica stradale e quella di orientamento deveono integrarsi in modo da
consentire I'immediata e univoca identificazione del percorso che conduce al
passaggio. |l raccordo @ costituito da due varchi a senso unico, e un varco a
doppio senso, separati, opportunamente distanziati ed indipendenti anche
guando insistono sullo stesso tratto viario.

Articolo 21: Requisiti di accessibilita
1 requisiti di accessibilita ed il loro riferimento alle strutture di vendita & stato
verificato tramite uno studio sulla viabilitd redatto dallo studio Policreo e
allegato al Piano.

Punto 7) Il Comune ha accertato che entro un raggio di 120 mi dalle pareti
esterne della media struttura di vendita in progetto, non sono presenti
altre medie o grandi strutture di vendita.

Punto 8) Si allegano gli atti abilitativi ai fini della legittimita urbanistica.

Punto 9) | posti auto riservati a persone con impedite o ridotte capacita
motorie, in ottemperanza all’art. 8.2.3 del D.M. 236/89 sono stati
collocati al coperto nella autorimessa interrata in posizione facilmente
collegata con il negozio.

Punto 10) E' stato previsto un servizio igienico accessibile anche ai bambini
dotato di un fasciatoio chiudibile e panchetto a disposizione per
arrivare all’altezza dei sanitari e di una mensola di appoggio.

Punto 11) Si ritiene lintervento conforme alla disciplina civilistica; il nuovo
inserimento non maodifica il filo/allineamento degli edifici e la parete
del nuovo edificio & schermata sul fronte di via Bologna e senza
affaccia menti.

Punto 12) La “galleria” ovvero 'ampio spazio di distribuzione che si sviluppa fra
la barriera casse e la facciata del negozio, lato ingressi, € uno spazio
riservato esclusivamente al movimento dei clienti e non destinato ad
alcuna attivita di vendita.

Punto 13} La modulistica necessaria per il deposito del progetto di Piano di
Recupero al Genio Civile sara prodotta in seguito.
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dott.

PAOLO BARTOLINI architetto

Punto 14)

Punto 15)
Punto 16)

Come illustrato nei grafici di  progetto tutti gli scarichi,
opportunamente trattati, vengono recapitati nei condotti fognari
esistenti su Viale Galilei e via Bologna.
[vedi Tav. 4.6** — Schema smaltimenti]

Si allega parere di Publiacqua de! 3 maggio 2012

La porzione del piazzale corrispondente al tratto tombato del Gorene
é di proprieta demaniale; il progetto ne prevede la destinazione come
parcheggio di uso pubblico. | parcheggi privati ex Legge 122/89 sono
stati reperiti integralmente nella autorimessa interrata.

CONSIDERAZIONI PER IL FRONTE DI VIA BOLOGNA

Punti 17/25)

Punto 26)

Per quanto si riferisce alle considerazioni volte ai punti da 17) a 25) si
rimanda agli elaborati del progetto viabilistico redatto dalla societa
Policreo sri.

Siallega N. O. ASM del 30 dicembre 2011. Prot. N. 20396.

CONSIDERAZIONI PER IL FRONTE DI VIALE GALILEI

Punto 27)

Punto 28)

Punto 29)

Punto 30)

Il tecnico

Il progetto viabilistico allegato al Piano propone soluzioni che vanno
nella direzione delle considerazioni proposte dalla Conferenza di
Servizi sia per quanto riguarda {a pista ciclabile, gli accessi al negozio e
I'assetto complessivo del viale da via Marradi a via Bologna.

La tav. 5.1* — Verifica standard urbanistici, riporta evidenziato il
condotto di intubamento del Gorone che attraversa Tarea di
intervento, al di sotto del parcheggio di uso pubblico. Si allega parere
Publiacqua.

Gli ingressi al negozio sono due (un ingresso a nord, un ingresso e
uscita al centro e una uscita a sud)

Si allegano le attestazioni di Publiacqua, Telecom, Estragasreti.

Architetto Paolo Bartolini
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Manutenzione straordinaria -
- Attivita' libera-3022-2011

" dichiarazione di conformita'

impianto-1548-2011 '

impianto-369-2011

 dichiarazione di conformita’
- impianto-2048-2010

- denuncia inizio attivita’'

- edilizia-1594-2007

autorizzazione edilizia-875-
2002

| autorizzazione edilizia-1202-
2001

. Art.26 Legge 47/85-88123-
1998

| Art.26 Legge 47/85-30173-
1997

- concessione edilizia-363-1994

Art.26 Legge 47/85-37715-
1990

Art.26 Legge 47/85-44186-
1986

Art.26 Legge 47/85-7731-
1986

condono edilizio L.47/85-
. 3048-1986

Indirizzo

. Viale Galileo
Viale Galileo
Galilei , 235

Viale Galileo

. Referente

altri

- Galilei , 235 :

Viale Galileo

Galilei , 235

Viale Galileo

Galilei , 235

Viale Galileo
Viale Galileo

Viale Galileo

. Viale Galileo

- Galilei , 235

Viale Galileo

Galilei , 235

?Via!e Galileo

Galilei , 235

Viale Galileo

- ELKQOS - S.P.A,
' Galilei , 235 :

altri

ELKOS - S.P.A.

“Galilei , 235 altri

|ELKOS - S.P.A,
tGalilei , 235

 ELKOS - S.P.A.
 ELKOS - S.P.A.
altri

- ELKOS - S.P.A.

ELKOS - S.P.A.

- Galilei , 235

viale Galileo

Viale Galileo

|ELKOS - S.P.A.

. ELKOS - S.P.A.
Galilei , 235

ESSELUNGA SPA
ESSELUNGA SPA

. ESSELUNGA SPA

ed

ed

ed

ESSELUNGA SPA ed
Galilei , 235

GENTILI COSTANTE
ed altri

| Visualizza la
- pratica

PE-3022-2011

CONF-1548- .

2011
A ik A R ,..é

a
IMP-369-2011 :

CONF-2048-
2010

i

PE-1594-2007

PE-875-2002

PE-1202-2001

| ART26-88123-

1998

 ART26-30173-

1997

02-363-1994

ART26-37715-

1990

;

ART26-44186- |

1986 |
3

ART26-7731- |

1986

C85-3048- .
1986 |



Busta

. pratica edilizia storica-629-
£ 1978

pratica edilizia storica-325-

1982

Indirizzo

Viale Galileo

- Galilei

, 235 i

' Viale Galileo

Galilei

' Referente

 SUPERMARKETS
ITALIANA S.P.A.

ELKOS - S.P.A. ed
altri

Visualizza la
! pratica

ST-629-1978

ST-325-1982 .
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ODMUNE DI PRATO
LICENZA DI COSTRUZIONE

Legge 17/8/1942 n, 1150 - sostituito dall’ Art. 10 Legge 6/8/1967 n. 765)

IL SINDACO

TILT e ieucci

A uglio 1971

presentata il ..

Visto il parere della Commissione Edilizia comunale del. . 16 ottobre 3973

Visto il parere dell’ Ufficiale Sanitario;
Visto il vigente Regolamento Edilizio:

Visto il vigente Piano Regolatore generale;

AUTORIZZA

I 8ig. vt Gentili s lieucced

domiciliato in

ad eseguire i Javori come sopra indicati, con obbligo di uniformarsi esattamente alle condizioni seguenti:

1) Con la.;resent; autorizzazione, la quale si rilascia senze aloun pregiudizia dei diritti dei terzi in genere e dei confinanti in specie, non
si intende acquisito per parte del richiedente, alcun diritto dj opporst in qualunque caso o qualsiveglia tempo alle disposizioni che al Co-
mune piacerd di adottare per migliorare le condizioni della viabilith o di pretendere indennita, rinunciando il richiedente stesso, Ora per
allora, a qualsiasi legge o consuetudine in contrario rispetto a tal genere di indennita.

2} Ove si tratti di case ad uso di abitazione, di nuova costruzione o ridotte, | proprietari non potranno farle abitare prima che siano state
dichiarate abitabili dal Sindaco, a termine dell’Art. 221 del Testo Unico Leggi Sanitarie 27/7/1934 n. 1265,

3) | ponti di servizio, tanto a collo che con abetelle inflsse nel suolo o con capre, debbong avere la voluta stabilith ed essere muniti
dei necessari ripari, onde evitare dannl e infortuni, dei quali sarebbero responsabili in solido il concessionario ed il costruttore, ai termini
di legge.

4) b detti ponti, durante la nette, dovranno esare muniti di una lanterna accesa ad alimentazione autoncma, per segnalare Vingombro ai
passanti, ferma ogni altra prescrizione posta dalle norme di circolazlona stradale,

5) Dovrd essere provveduto a cura del richisdente e sotto la sua personale responsabilitd, ad ogni altra cautela e prescrizione di legge
per la tutela de! transito e della pubblica incolumita. . - .

6) Prima di porre mano al lavoro, il concessionario dovra ritirare il parmesso dall'Ufficlo di Poiizia Municipale e pagare ia tassa per l'oc-
cupazione del suolo, sottosuolo ed area pubblica, )

7} Ove si tratti di costruzieni frontegglanti strade private chiuse o no con cancello, 1l richiedente dovra uniformarsi a tutte le partico-
lari condizioni determinate dal vigente Regolamento per la formazione sd apertura di strade private.

8) Sia per le modalita costruttive, quanto per la condotta dei lavori, dovid essere ottemperato ad ogni cautela e prescrizione Imposta dal
R.D. 22/11/1937 n. 2105, convertito In Legge 25/4/1938 n. 710 sulle narme tecniche di edilizia, nonché a quelle della Legge n, 1086 del
5/11/71 per la disciplina delle opere in conglomerato cementizio ‘normale, precompresse ed a struttura metaliica.

9) Cve si tratti di sistemare fabbricati in cui siano stability sastegnl di linee di illuminazione elettrica pubblica, o tali linee siana dispo-
ste lungo la facciata di essi; o quando infine trattisi di costruire su zone attraversate dalle linee stesse, il richledente dovra, prima di ele-
vare gli eventuali ponti, ed iniziare i lavori, espressamente segnalare questa circostanza all’Ufficio Tecnico comunale ed all’ENEL per !
canseguenti provvedimenti e resterd tenuto a consentire oli ammaracal ai fabhricati steesi ;e Als o




10) Per qualsiasi spostamento di sostegni d'impianti di pubblico servizig, compresi quelli detla pubbica illuminazione, dovra essere richie-
sta preventiva autorizzazicne e, le opere relative, saranno ad esclusivo ed intera carico del richiedente,

11) Non appena ultimata la copertura dei fabbricati o di parte di essi (ampliamenti} destinati ad abitazione, il richiedente provvedera
a presentare denuncie per stabilire, con il conseguente accertamento d'ufficio, Vinizio del periodo che & necessario intercorra fra la coper-
tura e l'ultimazione delie opere ai fini dell'abitabilita.

12) Qualungue canalizzazione metallica d'acqua, gas. termosifone ecc. dovra essere messa in buona comunicazione permanente col suolo,
in ordine al R.D. 11/12/1941, n. 1555,

13) Nelt'eventualita della costruzione di un lavatoio, questo dovra essere realizzate in materiale impermeabile, a distanza regolamentare
dai pozzi chiari, condutture e serbatoi d'acqua potabile e fe acque di rifiuto non dovranno essere disperse nel sottosuclo a mezzo di smal-
titoi ecc., ma verranno In ogni caso convenientements convogliate all’esterno senza provacare impaludamenti; salvi comunque i diritti
dei terzi.

4] | favori dovrannc essere strettamente limitati a quanto denunziato nelllistanza ed eseguitl “in conformita dei grafici validi prodotti &
delie presenti condizioni, ai sensi dell'Art.: 32 Legge 17/8/1942 n. 1150; 13 e 15 Legge 6/8/1987 n. 765,

15) Alla domanda di licenza di abitabiiita od usc per le nuove costruzioni, per ampliamenti, sopielevazion; e simili, nonché per modifiche
a fabbricali esistenti, ove ocorra, dovrd esere allegato un certificato di collaudo dal quale risulti che I'edificio eseguite o comungue
modificato, presenta | voluti requisiti di staticita in relazione all'uso cul & destinato e che, per le modalita costruttive quanto per la con-
dotta dei lavori & stato ottemperato ad ogni cautela e prescrizione Imposta dal R.D. 22/11/1937 n, 2105, convertito in Legge 25/4/1938
n. 710 sulle norme tecniche di edilizia; ¢ dalla Legge 1086 del 5/11/74.

16) In ossequio ai dispost! del vigente Regolamento Edilizio (a presente licenza s'intenderd scaduta e quindi da ritenersi nulla, se entro
#H termine di mesi dodici decorrente dalfa datz della notificazione prescrilla dai comma sesto dell’Art. 31 deila Legge 17,/8/1942 n. 1150.
non saranno intrapresi i relativi lavori,

17} A cura dell'interessato, dovrd essere data comunicaziene, all'Ufficio Tecnico comunale della data di inizio e di ultimazione dei lavori
e de! nominativo ed indifizzo deli'impresa costruttrice.

18} Ogni edificio per civile abitazione, di nuova costruzione, ampliato o sopraelevato, che sorga in zona priva di fognatura nera, dovra
essere dotato di una fossa biologica a tre camere, di tipo e capienza idonei, da approvarsi dall'Ufficio di Igiene.

19) Gli impianti igienici degli edifici dovranno avere le colonne di scarico prolungate fino al tetto per la ventilazicne, anche sscondaria,
mediante torrini, Le colonne di scarico delle acque meteoriche dovranno essere costruite completamente separate da quelle delle acque
nere (gabinetti) e da quelle delle acque bianche {lavandini, bagni, bidet).

20) Appera la fognatura nera raggiungerad la zona dove deve sorgere il fabbricate, ¢ se I'ha gid raggiunta, il richiedente dovra presentare
domanda per |'allacciamento dsgli scarichi domestici {gabinetti, bagni, lavandini).

21) L'aliacciamento alla fognatura nera dovra essere realizzate escludendo |l passaggio dei tubi dal pozzo nero esistente il quale, di con-
seguenza, dovrd venire svuotato del liquame e riempite di terra. Le colonne di scarice dovranno essere collegate al collettore stradale
senza interpaosizione di sifoni e con tubi di gres in sede stradale,

Neila fognatura nera & vietata l'immissione di acque pluviali.

22) Dovranno essere osservate tutte e Leggi e Regolamenti vigenti in materia.

CONDIZIONI SPECIALI
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RISPOSTA A NOTA 19
DIV___ SEZ. N.

ALLEGATI N. __

O0GGETTO : latanza n, 16065 Gi Pali. del 7/7/1971 esibitn dzi
o

L2
2ligge entili e Leuccid per licenza 44 coniv. z’one
relativa o complesso edilis o por abitszions civile s
negozl in Prato - Visle Galilei

e T e T,

e

41 sigz. Sertili s Meuccod
presso studio ing. V. Barbetie

Firenzsge

Via Ismarmorn n, 45

In egite 2l istanca geguata in oggettog

- esamineti 1 nuovi grafici prodetti in data 20/6 e

23/7/19733 |
sentite lz Commissione Hdilizia,ls gquale hz espresso

il prepric purers nel rigusrdi del progatto allegeto 213 istanzs

stessa nells seduts dd 16 ottobrs 1373

51 comunies il pavere Tavorsvole sl rilusscic delia licenza 1ie

chiesta nell’ ceservanza delle seguenti condizioni:

~ che gis prevvedute =1) intubsmento asl Gorgne,previa retbtifice
del Tracciatosmecondo precise indieszioni de richiedere prevan-
tivamente all Ufficio Strade;
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= 1 lzverl suddetti dovrannoe essere gorsrtiti ds idenee csusions
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Indirizzo  telegrafico:
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BANCA NAZIONALE DEL LAVOR(

ISTITUTO DI CREDITO DI DIRITTO PUBBLICO -SEDE CENTRALE :ROMA
CAPITALE: L.860.000.600.000° VERSATO: L. 36.694.971.000

Segret. /=

FIDRJUSSTIONE n.6137/4 : . 50047 Prato, '23 Tevenbre 19730

C.n:.ellct Posﬁe{-e &95" .

-

Al Big. Sindaco
del Comune d4i ity .
VLR -
PRATO Y
Oggetto: Sigg. Gﬁntl]l "8 Tleucei - Io anza n, 16068 di T.G

L]
esibita in data 7,/7/1971 per licanza e“ iizia rels-
tiva a costruziocne complesso edilizic pexr abitazione
civile e negozi in Prato, Vidgle CGalilei.

W

Praemasso:

~ che i sigg. Gentili e leuceci domiciliati presso lo studio
dell'Ing, V.Barbetta, Via ITamarmora n.45 - Firenze hanno chie-
sto la licenza edilimia per la costruzione di cemplesso edili-~
zio per abltazlone civile e negozi a Prato, Viale G811191

- ¢he & seguito della citata richiesta il Comune di Prato ha
comunicato il parere favorevole a condizione che sia garantito
il completamento delle opere 4i urbanizzazione pflﬂ&?ld della
zonz, &i sensi dell'art.iO della Legge 6/8/67 n.765

~ che i sigg. Gentili e Meucecl si impegnanc ad eseguire i lavoe
ri di intubamento del Gorone, previa :ettifica del tracciato,
contemporaneamentes alla costruzione delledificio in oggetto e
comungue non olire 4tre anni dalls data di rilascio dells licen—
za edilizia richiestay

- che a garanziza dell'esecuzione dei vradetti Lavoe 1 s 3
Gentili e lieucci szono termti a versare la scmma 61 G,SGQUO.OOQQ:
(Tire cinguemilioni), oppure presentars una fidejussio 1
STESSE SOomma emesss da un Fnte ¢i Diritto Pubblico

cid premesso, questo Istituto di Credito, con sede in Prato, Via
Caitroli 27, dichiara di costituirsi fidejubente nei confronti
dei sigg.Gentili e levcci allo scopo di garantire per la somma
i L.5.000.000 (Lire cznquemllloni) 1ladempimento degli Dubllghl
11 cul sopra.

Qualora i sigg. Gentili e ¥Meuecei non ottamprassere agli
obblighi assunti;, od ottemperassero in parte, o 1'imministrazio—
ne Comunale decidesse &1 eseguire i 1avor1 di cui ecpra, guesio
Tetituto 4i Credito si impegna fin dlora a mettere & disposizlo-

ne del Comune, & semplice richiesta, la somma garantita di

o/ s



Le5.000.000 (Tire Cinquemilioni), galvo la facoltd del Come
ne steeso della rivalsa wyui . e, i per ia

SUul sige, Gentili e meuae
magziore =nesa costanuty, tramite lLlesatiore, nei
i privilegi delle imposta dirstte,

La presento fidejussione, cre ha valore da ogei, non
pud essere revocats sengs 11 consenso di codesta Amming etrae
zione Comunale a Pertanto la stesgaes rimane validsa Tino a quan--
do 1 lavori non saranne tarninati a collsndats  mwawda oomumd
cazione di codesta Arministravione Comunale al sottoseritto
Istituto ai Credito, c

Qualora 1s bresente fidejussione non fogse ritenuta
valida dalls Giunts Comunale o dagli Orgeni Tutori, guesto
Iestituto si impegns fin d'ora, su richiesta del Comunie di Pra-
to, a trasformare is bPresente fidejussione ipn uinl libretio @i
risparmio al portatore,,intestato al richiedenti 1a licenzs
8dilizia, per la stessa somma garantita, e a depositarle Pres—
éo.la_Tesoreria_Comunale,

LtIstituto rimuncia ad avvalersi della disposiszione
dellfart. 1957 ¢,q,

Distinti saluti
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