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Spett.le

COMUNE DI PRATO

SERVIZIO PIANIFICAZIONE E ATTUAZIONE URBANISTICA
U.0. “Piani Attuativi”

via Giotto, 20 — 59100 Prato

Oggetto:
pratica PIANI — 165 — 2006 Piano Attuativo denominato “GIAFI”, depositato con P.G. n. 43553 del 19.06.2006

RELAZIONE GENERALE
Relativamente all'istanza in oggetto, tenendo condo delle osservazioni fatte e delle richieste di integrazioni
comunicate a mezzo raccomandata P.G. n. 133775 del 18/11/2011 e rispetto alla quale & stata richiesta una
proroga attraverso comunicazione prot. (A) 2012/0012186 del 25/01/12, sono state fatte le considerazioni di

seguito riportate, in risposta alle condizioni poste dai vari uffici del Comune di Prato:

Servizio Edilizia e Attivita Economiche

— in ottemperanza all'Allegato “D2” p.to 3 del Regolamento Edilizio di Prato, in merito all'accesso all'edificio
progettato, & stato individuato un percorso di larghezza non inferiore ad 1,50 mt destinato alla sola
circolazione pedonale. Anche il parcheggio privato tergale & stato dotato di un marciapiede di larghezza
pari di 1,50 mt (vedi TAV. 1.03);

— in realazione alla mancanza degli elaborati grafici rappresentanti lo stato attuale, si fa presente che il
rilievo degli edifici e di tutta l'area, sono gia stati presentati in allegato all'istanza precedentemente
depositata con P.G. n. 43553 del 19.06.2006;

— tutti i conteggi urbanistici di progetto sono stati rielaborati in forma analitica con le misure riscontrabili sui
grafici in modo da verificarne la coerenza con quanto richiesto la normativa edilizia ed urbanistica del

Comune di Prato. Tali conteggi riguardano: superfici per il calcolo del volume, superficie coperta, superficie
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lorda di pavimento, suprficie destinata all'attivita industriale degli uffici annessi all'attivita dtessa, superficie
permeabile e semipermeabile ai sensi dell'art. 30, comma 5 del Regolamento Urbanistico, superficie a
parcheggio privato ai sensi della L. 122/89, superficie del parcheggio pubblico, verde piantumato (vedi
TAV. 1.08 e TAV. 1.09);

nel rispetto a quanto prescritto dall'art. 5.16 dell'Allegato “G” del Regolamento edilizio, sono state

dimensionate le fosse biologiche (vedi TAV. 1.05);

¢ stato indicato, nei locali ove & previsto, I'impianto di areazione forzata ai sensi dell' art. 7.2.3 e 7.3.2
dell'Allegato “G” del Regolamento Edilizio e il dimensionamento delle aperture per la verifica dei rapporti
aero-illuminanti come previsto dall' art. 7.2.2 e 7.2.3 dell'Allegato “G” del Regolamento Edilizio (vedi grafici
TAV. 1.03 e tabelle incluse);

in merito al maggior spessore delle murature si fa presente che I'ingombro del parametro esterno & stato
disegnato nel rispetto delle distanze dalla linea dei 10 m. dal piede dell'argine e senza considerare, come
previsto dall'art. 11 del D. Lgs 115 del 30 maggio 2008, la possibile riduzione consentita, nei computi per la
determinazioni dei volumi, delle superfici e dei rapporti di copertura. Pertanto non si richiede di usufruire
delle agevolazioni previste dall'art. del D. Lgs citato poiché il calcolo di volumi e superfici & stato fatto
considerando il lordo delle murature stesse di aventi uno spessore complessivo di 35 cm;

ai fini del rispetto della conformita sulle Barriere Architettoniche (D.P.R. 380/2001 — Parte Il - Capo lll) e
Allegato “I” del vigente Regolamento Edilizio, sono stati dimostrati i requisiti di accessibilita dei percorsi
pedonali, di accessibilita alle parti comuni, di adattabilita delle zone non aperte al pubblico, il rapporto
alzata/pedata ed i parapetti secondo le caratteristiche richieste, i requisiti di accessibilita dei bagni . E'
stata inoltre prodotta la dichiarazione relativa al collocamento obbligatorio e all'apertura al pubblico (vedi
TAV. 1.12 e ALLEGATO 1) oltre che relazione tecnica per la descrizione di tutte le dotazioni necessarie
come previsto da normativa statale, D.M. 236/89 D.P.R. 503/96 — D.P.R. 380/1, regionale ecomunale
(vedi ALLEGATO 2);

¢ stata inoltre prodotta dichiarazione in merito alla distanza da pozzi pubblici (vedi ALLEGATO 3);

in merito alla richiesta di rilascio di Nulla Osta Azienda USL, viene presentata opportuna autocertificazione
di conformita delle opere progettate alla disciplina igienico-sanitaria da parte del tecnico progettista
incaricato (vedi ALLEGATO 4);

in merito alla richiesta di produrre NULLA OSTA dei Vigili del Fuoco, tale nulla osta non serve in quanto il
nuovo edificio per uffici non & soggetto. Dalla verifica delle destinazioni dei locali del progetto nessuna
attivita ricade nell‘elenco delle attivita soggette alle visite e ai controlli di prevenzione incendi (ai sensi del
D.P.R. n. 151 del 1 agosto 2011, All. 1. In partricolare:

- uffici con meno di 300 addetti;

- autorimessa (ricovero mezzi) di superficie minore a 300mg;

- deposito materiale non combustibili ed attrezzi inferiore a 1000mq, materiali combustibili pari a 5000 kg;
come richiesto, & stata prodotta Relazione di fattibilita geologica-geotecnica ai sensi dell'art. 121 del
Regolamento Urbanistico, redatta dal geologo Andrea Pini (vedi in allegato RELAZIONE GEOLOGICA
TECNICA);
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— come richiesto, la suddetta Relazione di fattibilita geologica-geotecnica, & stata integrata da un indagine
preliminare ai fini della compatibilita ambientale dell'area legata aal salubrita del suolo (vedi in allegato la
suddetta RELAZIONE GEOLOGICA TECNICA);

— sono infine stati prodotte tutte le attestazioni relative ai sottoservizi presenti nell'area di progetto in merito

alle utenze necessarie: ENEL, TELECOM, Consiag Reti e Publiacqua (vedi AILLEGATO 5);

— in relazione alla prescrizione prevista dalla Circoscrizione Est relativa alla sottoscrizione dell'atto d'obbligo
richiesto, restiamo in attesa di riceverla per poterla firmare secondo le indicazione previste da codesta
Amministrazione Comunale.

Come ricordato dal Vs. ufficio per la presentazione del successivo atto abilitativo verranno prodotti tutti gli elaborati
necessari, cosi come previsto dall'Allegato W del Regolamento Edilizio.

Si fa inoltre presente che alla seguente RELAZIONE GENERALE, sono allegati tutti i documenti di cui sopra: grafici,
tavole di progetto, tabelle, autocertificazioni e tutto il materiale necessario per rendere completa la documentazione

integrativa come richiesta con raccomandata a/r, P.G. n. 133775 del 18/11/2011.

Prato, 19.06.2012

il progettista
Arch. Marcello Marchesini

< (per mdu architetti)

per presa visione
(la committenza)
C.G.F. Costruzioni Generali S.p.a. Unipersonale
Il Presidente d\é!I/Consiino di An;lfninistrazione
Sigyra Paola Ricci )
MACe Voo, @

o
QSTRUZION] GENERRYS
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ALLEGATO 1

PIANO ATTUATIVO DENOMINATO “GIAFI” n. 165 — P.G. n. 43553 del 19.06.2006
RISTRUTTURAZIONE PER RICOMPOSIZIONE DI SEDE AZIENDALE

via ferrucci 369, 371 — loc. mezzana

DICHIARAZIONE COLLOCAMENTO OBBLIGATORIO

Il sottoscritto Arch. Marcello Marchesini, iscritto all'Albo degli Architetti di Prato con il n. 315, con studio
professionale a Prato in piazza Mercatale, 168, nella sua qualita di progettista delle opere di cui alla presente
istanza

DICHIARA
che relativamente alle prescrizioni previste dalla Legge 12 marzo 1999, n. 68 - "Norme per il diritto al lavoro dei
disabili", attualmente la societa proponente ha gia, nel suo organico aziendale, dei lavoratori disabili.
Altresi

DICHIARA
che I'immobile in oggetto, essendo la sede amministrativa di una societa privata, non & aperta al pubblico.

Prato, 19.06.2012

Firma e Timbro del Progettista
Arch. Marcello Marchesini

(per mdu architetti)
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ALLEGATO 2

PIANO ATTUATIVO DENOMINATO “GIAFI” n. 165 — P.G. n. 43553 del 19.06.2006
RISTRUTTURAZIONE PER RICOMPOSIZIONE DI SEDE AZIENDALE

via ferrucci 369, 371 — loc. mezzana

RELAZIONE TECNICA PER LA DESCRIZIONE DI TUTTE LE DOTAZIONI NECESSARIE COME PREVISTO
DA NORMATIVA STATALE, D.M. 236/89 D.P.R. 503/96 — D.P.R. 380/1, REGIONALE ECOMUNALE

SUPERAMENTO DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE
Sia I'edificio adibito a uffici per I'azienda CGF che le sistemazioni esterne rispettano le norme per I'eliminazione

delle barriere architettoniche; in particolare tale tipologia di struttura deve rispettare il criterio della accessibilita.

Accessibilita degli spazi esterni

Ogni parcheggio a raso previsto dal progetto - sia quello pubblico lungo via ferrucci, che quello privato tergale
all'edificio progettato - sara dotato di un posto auto riservato situato in vicinanza di uno degli accessi della nuova
sede; gli stalli per dimensione e organizzazione delle fasce di trasferimento, risultano conformi alla normativa
vigente.

Le aree pedonali risultano accessibili in quanto non sono presenti gradini e salti di quota.

Le aree esterne pavimentate sono del tipo antisdrucciolevole (asfalto pigmentato) e prive di giunti e risalti tali da

costituire ostacolo alla percorrenza dei disabili in genere.

Accessibilita degli spazi

Per quanto riguarda I'accessibilita degli spazi interni si & prevista una continuita tra la quota della sistemazioni
esterne e quella degli ambienti al piano terra; per garantire un agevole ingresso alle attivita si sono previste inoltre
porte ad un’anta con luce netta non inferiore a 1,20 m. con meccanismo di apertura a spinta e caratteristiche
generali conformi alla normativa vigente.

Tutti gli uffici, le aree di attesa e le aree pubbliche sono disposte in maniera tale da consentire la fruizione
dell'edificio in modo corretto e sicuro, gli arredi fissi sono posizionati per non costituire ostacolo o impedimento
per lo svolgimento di attivita anche da parte di persone con ridotte o impedite capacita motorie.

Risultano accessibili ai disabili anche gli spazi posti alla quota superiore dell'edificio (quota +3,15) con accesso
garantito dalla rampa di scale centrale e ascensore. La rampa di scale presente all'interno dell'immobile ha una
larghezza minima di 1,20 m con pendenza limitata e costante per l'intero sviluppo della scala, i gradini hanno
pedate di 30 cm con spigolo arrotondato e alzate pari a 16,5 cm, mentre il parapetto ha un altezza minima di 1 m.
Per quanto riguarda l'ascensore sono rispettate le caratteristiche minime dimensionali previste dal D.M. 236/89,
cabina di dimensioni nette interne minime 140 x 110 cm, porta con luce netta di 80 cm, posta sul lato corto,

spazio libero antistante la cabina di dimensioni 150 x 150 cm.
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| servizi igienici accessibili sono conformati in modo tale da garantire I'ingresso attraverso porte con luce netta
minima di 80 cm, con apertura verso I'esterno; la dimensione dei locali e la disposizione dei sanitari garantisce
I'accostamento frontale al lavabo e quello laterale al wc con il supporto dell’apposito maniglione; le dotazioni di
detti locali sono conformi alla normativa vigente.

| pavimenti in genere sono privi di risalti tali da costituire ostacolo alla percorrenza dei disabili, e nell'insieme
risultano conformi alla normativa vigente anche i corridoi e la larghezza delle porte di accesso ai vari locali.

Il progetto prevede inoltre la dotazione di segnali a pavimento, tutta la segnaletica necessaria, la corretta

apposizione dei corrimani e quant'altro occorre ed & previsto, in conformita alla normativa vigente.

Prato, 19.06.2012

Firma e Timbro del Progettista
Arch. Marcello Marchesini

(per mdu architetti)
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ALLEGATO 3

PIANO ATTUATIVO DENOMINATO “GIAFI” n. 165 — P.G. n. 43553 del 19.06.2006
RISTRUTTURAZIONE PER RICOMPOSIZIONE DI SEDE AZIENDALE

via ferrucci 369, 371 — loc. mezzana

DICHIARAZIONE ASSEVERAMENTO USL

Il sottoscritto Arch. Marcello Marchesini, iscritto all'Albo degli Architetti di Prato con il n. 315 con studio
professionale a Prato in piazza Mercatale, 168, nella sua qualita di progettista delle opere di cui alla presente
istanza

DICHIARA
con la sottoscrizione della presente, che I'edificio oggetto dell’intervento non ricade in zona di rispetto dei pozzi
pubblici sottoposti a tutela.

Prato, 19.06.2012

Firma e Timbro del Progettista
Arch. Marcello Marchesini

(per mdu architetti)

7


http://www.mduarchitetti.it/

mdu architetti

piazza mercatale, 168 - 59100 prato - tel/fax 0574 433345
www.mduarchitetti.it - mail: mdu@mduarchitetti.it

ALLEGATO 4

PIANO ATTUATIVO DENOMINATO “GIAFI” n. 165 — P.G. n. 43553 del 19.06.2006
RISTRUTTURAZIONE PER RICOMPOSIZIONE DI SEDE AZIENDALE

via ferrucci 369, 371 — loc. mezzana

DICHIARAZIONE ASSEVERAMENTO USL

Il sottoscritto Arch. Marcello Marchesini, iscritto all'Albo degli Architetti di Prato con il n. 315 con studio
professionale a Prato in piazza Mercatale, 168, nella sua qualita di progettista delle opere di cui alla presente
istanza

DICHIARA
con la sottoscrizione della presente, per quanto attiene gli aspetti di natura vincolistica anche in rapporto agli atti
di assenso necessari per I'esecuzione delle opere riguardo alla disciplina igienico-sanitaria, la conformita delle

opere con la vigente disciplina.

Prato, 19.06.2012

Firma e Timbro del Progettista
Arch. Marcello Marchesini

(per mdu architetti)
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ALLEGATO 5

PIANO ATTUATIVO DENOMINATO “GIAFI” n. 165 — P.G. n. 43553 del 19.06.2006
RISTRUTTURAZIONE PER RICOMPOSIZIONE DI SEDE AZIENDALE

via ferrucci 369, 371 — loc. mezzana

ATTESTAZIONI RELATIVE Al SOTTOSERVIZI PRESENTI NELL'AREA DI PROGETTO IN MERITO ALLE
UTENZE NECESSARIE: ENEL, TELECOM, CONSIAG RETI E PUBLIACQUA

Si allegano, alla presente, gli attestati che certificano I'esistenza delle utenze necessarie per la fornitura di acqua,
luce, gas, telefono e la rete del sistema fognario. Si precisa inoltre, che in merito alla richiesta di fornitura di gas
presso la societa ESTRARETIGAS, per il progetto in oggetto non € prevista I'adduzione a tale rete perché tutti gli
impianti saranno gestiti attraverso utilizzo di energia elettrica. A tale proposito € stata fatta una verifica con ENEL
relativa alla necessita di realizzare una nuova cabina elettrica. La risposta & stata negativa (vedi in allegato) in
quanto la potenza attualmente in essere pari a 30 kw, non verra modificata dall'intervento. ENEL pertanto, non

ritiene necessario di fare nessun intervento a riguardo.

Prato, 19.06.2012

Firma e Timbro del Progettista
Arch. Marcello Marchesini

(per mdu architetti)
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:?5”{’; Enel Il B ERE Be eeRte IL
N Enel-DIS-18/01/2012-0067698
Distribuzione

GRUPPO ENEL - DIVISIONE INFRASTRUTTURE E RETI
MACRO AREA TERRITORIALE CENTRO
ZONA DI PRATO

Casella Postale 5555 -85100 POTENZA

F +39 800046674

eneldistribuzione@pec.enel.it
Prioritaria
Spett.le
MDU ARCHITETTI

Piazza Mercatale, 168
DIS/MAT/CE/DTR-TOU/Z0/ZOPO/UO1 59100 PRATO (PO)

Oggetto:  Richiesta nulla osta per Piano di recupero posto in Via Ferrucci, 369.

Con riferimento alla Vostro FAX del 12/01/2012, in merito all'insediamento in oggetto, Vi comunichiamo che
non sono necessarie specifiche opere di urbanizzazione elettrica — linee a media tensione e cabine di
trasformazione — da realizzarsi preliminarmente all'esecuzione dell’attivita edilizia di cui all’oggetto.

Vi facciamo fin d'ora presente che relativamente agli allacciamenti definitivi dovra essere formulata
richiesta con congruo anticipo rispetto all’ultimazione dei lavori di edificazione, e che i medesimi potranno
essere eseguiti previo pagamento dei contributi di allacciamento previsti dalle disposizioni di legge e dai
provvedimenti delle Autorita competenti vigenti in materia.

Vi segnaliamo che siamo a Vostra disposizione, per altre informazioni si prega di contattare il nhumero
0574-869751 sig. Bertolini Massimo.

Con I'occasione porgiamo i nostri pit cordiali saluti.

Riccardo Papini
IL RESPONSABILE

1l presente documento é sottoscritto con firma digitale ai sensi
dell'art. 21 del d.lgs. 82/2005. La riproduzione dello stesso su
supporto analogico ¢ effettuata da Enel Servizi e costituisce una
copia integra e fedele dell‘originale informatico, disponibile a
richiesta presso I'Unita emittente.

Enel Distribuzione SpA - Societa con unico socio - Sede legale 00198 Roma, via Ombrone 2 - Registro Imprese di Roma, C.F. e P.I, 05779711000 -
R.E.A. 922436 - Capitale Sociale Euro 2.600.000.000,00 i.v. - Direzione e coordinamento di Enel SpA

1d. 10187146
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Oggetto: A/2012/6364. ATTESTAZIONE SOTTOSERVIZI Piano di recupero nel
comune di PRATO Via F.Ferrucci 369- PROG,2012-043,

In riferimento alla va richiesta relativa all'esistenza delle infrastrutnire del
8.1 in Comune di Prato Via Ferrucci, &l comunica che 1o stato del sottoserviz! & {1

seguente:
v SIETEMA JDRICO;
la rete & gHt impianti sopportano 'aumento del carico d'utenza di progetto,
v SISTEMA FOGNARIOQ:;

la rete fognaria esistente su Vin Ferrucci & idonea a recepire i nuovi scarichi.

Lo schema emaltimento lguami non é conforme al regolamento del S,

pertanto dovrd essere realizzato un pozzetto d'ispezione in proprietd pubblica

al limite con la proprieta privata.

8i informa che lo emaltimento delle acque meteotiche non rientra nella
gestione del S.II, pertanto dovranno essere richieste le necessarie
autorizzazioni/nulla osta alle competent autorita, Per quanto sopra le acque'
meteoriche provenienti dal nuove insediamento dovranno essers raccolte in
condotte separate e recapitate nel reticolo idrografico superficiale,

Premesso gquanto sopra si esprime parere favorevole alla realizzazione
dell'intervento proposto. '

I presente nulla - osta ha validitd di sei mesi.

Per ottenere gli allacciamenti, idrico ¢ fognario dovrd essere contattato il
nurnero verde 00 238 238,

Distintl saluti
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Oggetto: Attestazione dell’esistenza della rete telefonica e della sua idoneita in
riferimento al Piano di Recupero per realizzazione di nuovo complesso
residenziale e commerciale in Viale Montegrappa, 112/A nel Comune di Prato.

In riferimento alla Vs. richiesta, con la presente siamo a confermarvi I'esistenza e
'adeguatezza della rete telefonica, in previsione delle future utenze, da Voi segnalateci, in
riferimento al Piano di Recupero per la realizzazione di nuovo complesso composto da 14
unita abitative e 4 unita commerciale in Viale Montegrappa, 112/A nel Comune di Prato.

Si segnala che sara comunque necessaria la costruzione da parte Vostra di
infrastrutture idonee al collegamento alla rete telefonica esistente, che verranno valutate in una
fase successiva, a seguito di vostra richiesta.

Per qualunque chiarimento potete contattare il nostro progettista di zona Sig. Sestini
Fabrizio 331/6019446-0574/495310 fax 0641867325 e-mail: fabrizio.sestini@telecomitalia.it
oppure il hs. responsabile Mancini Marco 335/7286348 fax 0641864798 e-mail:
marco1.mancini@telecomitalia.it.

Rimanendo in attesa di una Vostro cortese riscontro, porgiamo cordiali saluti.

Distinti saluti

Capitale sociale € 10.693.628.019,25 Codice Fiscale, Partita VA Casella Postale AD 476 Telefono
Sede Legale: Piazza degli Affari, 2 - 20123 Milano e Registro delle Imprese di Milano C.AP. 50130 Nazionale (055)2971

Direzione Generale: Corso d'ltalia, 41— 00198 Roma 00488410010 Telx: 574570 SIPTEL Internazionale +39 055 2971
i Iscrizione A.E.E. IT08020000000799



