ATTO DI MODIFICA A CONVENZIONE PER PIANO DI RECUPERO D'INIZIATIVA PRIVATA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno …………………il giorno ………… del mese di ……….. in Prato, ……………………….., dinanzi a me dottor ……………. Notaio in ……… , iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Notarili Riuniti di Firenze, Pistoia e Prato, si sono costituiti:

da una parte:

- la società TECNOBIOEDIL COSTRUZIONI S.R.L. con sede  in Prato, Via Trieste n. 53,
- NEROZZI NERI, nato a Campi Bisenzio il 11/05/1964,
- NEROZZI SIMONETTA, nata a Campi Bisenzio il 13/08/1950,

- BARDUCCI ALBERTA, nata a Calenzano il 11/04/1908,

nel proseguio del presente atto denominati “Soggetti attuatori”
e dall'altra:

- il "COMUNE DI PRATO", con sede in Prato (PO), Piazza del Comune n. 2, in quest'atto rappresentato da …………………………………., nato a ……….. il giorno ………………., il quale interviene al presente atto nella sua qualità di Dirigente del Servizio Urbanistica di detto Comune, presso il quale domicilia, a quanto appresso autorizzato in forza di deliberazione del Consiglio Comunale n. …… del …………………….., divenuta esecutiva a norma di legge.
Detti comparenti, delle cui identità personali, poteri e qualifiche io Notaio sono certo, al presente atto preliminarmente dichiarano e premettono che:
· con Deliberazione n. 110 del 23/04/2004 il Consiglio Comunale di Prato ha adottato il Piano di Recupero n. 112 proposto dalla società Ediltrade S.R.L. e dai Signori Nerozzi Neri, Barducci Alberta, Nerozzi Ermanno e Nerozzi Simonetta con istanza P.G. n. 64.726 del 21/10/2002, concernente la demolizione di un complesso immobiliare a destinazione produttiva posto in angolo tra Via Lido Gori e Via Osoppo e la successiva ricostruzione di un nuovo edificio, ed ha approvato il relativo schema di convenzione regolante l’attuazione del Piano;
· con Deliberazione n. 194 del 07/10/2004 il Consiglio Comunale ha approvato in via definitiva il P.d.R. n. 112;
· con atto ai rogiti del Notaio Gennaro Galdo di Prato in data 26/05/2005, Rep. n. 96.935/16.806, registrato a Prato il 09/6/2005 al n. 2025 e trascritto a Prato il 25/06/2005 al n. 4.687 di Reg. Part., il Comune di Prato ed i soggetti attuatori del P.d.R. n. 112, società Tecnobioedil Costruzioni S.R.L. e Signori Nerozzi Neri, Nerozzi Simonetta e Barducci Alberta, proprietari del complesso immobiliare interessato dal progettato intervento, hanno stipulato la convenzione urbanistica disciplinante, tra l’altro, la realizzazione da parte dei soggetti attuatori delle opere di urbanizzazione previste dal Piano di Recupero approvato con D.C.C. n. 194/2004 e le relative modalità realizzative;
· rientra in particolare tra le opere urbanizzative regolate dalla citata convenzione del 26/05/2005, alla cui esecuzione i soggetti attuatori si sono obbligati in virtù di tale atto, l’ampliamento in sopraelevazione dell’esistente parcheggio scambiatore “L.A.M.” di Via Nenni da attuarsi mediante l’installazione di una struttura metallica modulare, di cui all’art. 4 lettera c) della suddetta convenzione;
· in data 01/08/2008, con P.G. n. 106.563/2008, è stata presentata la richiesta del Permesso di Costruire (P.E. n. 2464/2008) attuativo del P.d.R. n. 112; 
· nella gestione della fase attuativa, è emersa la necessità di riconsiderare l’utilità dell’ampliamento in sopraelevazione del parcheggio scambiatore di Via Nenni, sulla base del mutato fabbisogno di sosta nella zona rispetto all’epoca di approvazione del P.d.R., per effetto della realizzazione del sottopasso stradale all’intersezione tra Via Nenni e la c.d. “Declassata” e del prolungamento del tracciato della linea autobus “L.A.M. BLU” oltre il parcheggio in questione, intervenuti nel frattempo;
· a seguito di tale verifica, gli uffici comunali hanno ritenuto non sussistere più le condizioni che rendevano utile la sopraelevazione del parcheggio scambiatore di Via Nenni, come evidenziato tra l’altro nella nota del Servizio Mobilità, Strade, Centro Storico e Cimiteri del 07/11/2012;
· tale conclusione ha determinato la necessità di modificare l’art. 4 della sopra citata convenzione stipulata con atto ai rogiti del Notaio Galdo del 26/05/2005, Rep. n. 96.935, liberando i soggetti attuatori dall’obbligo di realizzare il sopra descritto parcheggio pubblico sopraelevato sull’esistente area di sosta in Via Nenni mediante l’eliminazione della lettera c) di tale articolo, ed introducendo altresì, al fine di mantenere l’originario equilibrio economico della convenzione, l’impegno da parte dei soggetti attuatori a versare, ai fini del rilascio del titolo edilizio attuativo dell’intervento, oltre agli ordinari contributi commisurati all'incidenza degli oneri di urbanizzazione (per la quota non scomputata) ed al costo di costruzione, l’eventuale differenza tra il costo dell’opera di ampliamento in sopraelevazione del parcheggio scambiatore e l’importo degli oneri di urbanizzazione dovuti al netto delle altre opere di urbanizzazione ammesse allo scomputo, a titolo di monetizzazione, compensativa per la mancata realizzazione di detta opera, mediante l’aggiunta dopo la lettera d) del medesimo articolo di un’apposita lettera d1);

· la modifica all'art. 4 della convenzione comporta altresì la necessità di adeguarne la premessa, nonché di allegare al presente atto una perizia aggiornata del costo di costruzione delle opere di urbanizzazione in sostituzione di quella allegata sotto la lettera “D” alla citata convenzione e di dichiarare l’automatico conseguente aggiornamento degli elaborati progettuali evidenzianti le opere di urbanizzazione previste dal Piano, allegati sotto le lettere “E” ed “F” all’originaria convenzione;
· nella seduta del 15/04/2013, la Commissione Consiliare permanente n. 4 “Urbanistica, Ambiente e Protezione Civile” ha espresso parere favorevole in merito alla sopra descritta modifica;
· con Deliberazione n. ………….. del ………………….. il Consiglio Comunale ha approvato lo schema ed autorizzato la stipula del presente atto di modifica della convenzione ai rogiti del Notaio Galdo di Prato del 26/05/2005, Rep. n. 96.935;
· gli immobili di proprietà dei soggetti attuatori interessati dal P.d.R. n. 112 non sono stati oggetto di variazioni catastali successivamente alla stipulazione della sopra citata convenzione del 26/05/2005 e risultano tuttora distinti al Catasto Fabbricati del Comune di Prato nel foglio di mappa 60 dalle particelle 393 subalterno 1, 393 subalterno 2 e 416 quanto ai beni di piena proprietà della società Tecnobioedil Costruzioni S.R.L., dalla particella 413 quanto al bene di piena proprietà del Signor Nerozzi Neri e dalla particella 414 quanto al bene di proprietà della Signora Barducci Alberta per la quota di 1/5, della Signora Nerozzi Simonetta per la quota di 1/5 e del Signor Nerozzi Neri per la quota di 3/5.
Tutto ciò premesso, detti comparenti convengono e stipulano quanto segue:
ARTICOLO 1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del presente atto.

ARTICOLO 2

Il COMUNE DI PRATO, come sopra rappresentato, ed i soggetti attuatori del P.d.R. n. 112, società TECNOBIOEDIL COSTRUZIONI S.R.L., come sopra rappresentata, e Signori NEROZZI NERI, NEROZZI SIMONETTA e BARDUCCI ALBERTA, convengono di modificare la convenzione ai rogiti del Notaio Gennaro Galdo di Prato del 26/05/2005, Rep. n. 96.935/16.806, registrata a Prato il 09/6/2005 al n. 2025 e trascritta a Prato il 25/06/2005 al n. 4.687 di Reg. Part., citata in premessa, nel modo seguente:
- il quintultimo paragrafo della premessa della citata convenzione (“i proponenti offrono inoltre la realizzazione di un parcheggio sopraelevato modulare con struttura metallica della superficie di 2160 mq., nell’ambito dell’attuale parcheggio scambiatore L.A.M.”) viene integralmente soppresso ed eliminato;
- il contenuto della lettera d) del quartultimo paragrafo della suddetta premessa (“d) parcheggio pubblico in sopraelevazione dell’attuale parcheggio “LAM” per complessivi circa 2160 mq. (metri quadri duemilacentosessanta”) viene integralmente soppresso ed eliminato;
- il contenuto della lettera c) dell’art. 4 della citata convenzione (“c) a realizzare direttamente l’ampliamento in sopraelevazione dell’attuale parcheggio “LAM”, da consegnarsi al Comune di prato senza alcun altro corrispettivo se non lo scomputo di cui in premessa, a seguito delle risultanze favorevoli del collaudo”) viene integralmente soppresso ed eliminato;
- dopo la lettera d) del medesimo art. 4 della convenzione viene aggiunta la seguente lettera: “d1) a versare inoltre al Comune di Prato, all'atto del rilascio del titolo edilizio attuativo del Piano, con le  modalità ed i tempi da esso previsti, l’eventuale differenza tra il costo di costruzione dell’opera di ampliamento in sopraelevazione dell’esistente parcheggio scambiatore “L.A.M.” di Via Nenni, originariamente compresa tra le opere di urbanizzazione previste dal P.d.R. n. 112 e successivamente stralciata dalle stesse, pari a complessivi Euro 694.000,00 (come risulta dall’importo totale del Capitolo Secondo della perizia allegata al presente atto sotto la lettera “D”), ove superiore, e l’importo degli oneri di urbanizzazione dovuti ai sensi della precedente lettera d) al netto delle opere di urbanizzazione effettivamente realizzate e ammesse allo scomputo, a titolo di monetizzazione, compensativa per la mancata realizzazione dell’opera pubblica originariamente posta a carico dei soggetti attuatori“.
ARTICOLO 3
Si allega al presente atto sotto la lettera “….” la perizia estimativa aggiornata del costo di costruzione delle opere di urbanizzazione originariamente previste nella sopra citata convenzione, valida ai fini dello scomputo e redatta con riferimento al prezzario comunale vigente, vistata dal Servizio Mobilità, Strade, Centro Storico e Cimiteri, la quale sostituisce integralmente la perizia allegata sotto la lettera “D” alla più volte citata convenzione ai rogiti del Notaio Galdo del 26/05/2005, Rep. n. 96.935. Si precisa in proposito che, a seguito della modifica alla convenzione oggetto del presente atto, gli importi riportati al Capitolo Secondo della suddetta perizia, relativo al costo di costruzione dell’ampliamento in sopraelevazione dell’esistente parcheggio scambiatore di Via Nenni, alla cui realizzazione i soggetti attuatori si sono obbligati con la citata convenzione, perdono rilevanza ai fini del computo delle somme scomputabili dagli oneri di urbanizzazione dovuti, in virtù della liberazione dei soggetti attuatori dall’obbligazione di realizzare tale opera ai sensi del precedente articolo 2, ma conservano comunque la funzione di costituire il riferimento per il calcolo dell’importo da versare al Comune di Prato a titolo di monetizzazione, compensativa per la mancata realizzazione dell’opera di cui alla lettera d1) della convenzione ai rogiti del Notaio Galdo del 26/05/2005, come introdotta dal precedente articolo 2 del presente atto.

Gli elaborati progettuali che descrivono graficamente le opere di urbanizzazione da realizzare, gli spazi pubblici e le aree oggetto di cessione gratuita al Comune di Prato, allegati alla più volte citata convenzione ai rogiti del Notaio Galdo del 26/05/2005 sotto le lettere “E” (Tavola U del Piano) ed “F” (Tavola 2 del Piano) si intendono automaticamente modificati a seguito della sottoscrizione del presente atto in virtù della modifica pattuita al precedente articolo 2 concernente la liberazione dei soggetti attuatori dall’obbligazione di realizzare l’ampliamento in sopraelevazione del parcheggio di Via Nenni. Tali elaborati sono altresì confermati per tutto quanto attiene le rimanenti opere di urbanizzazione in essi graficamente rappresentate, opere alla cui realizzazione i soggetti attuatori si sono obbligati con la sopra citata convenzione.
ARTICOLO 4
Sono confermate tutte le altre condizioni, obbligazioni e pattuizioni previste nella convenzione stipulata con atto ai rogiti del Notaio Gennaro Galdo di Prato del 26/05/2005, Rep. n. 96.935/16.806, registrata a Prato il 09/6/2005 al n. 2025 e trascritta a Prato il 25/06/2005 al n. 4.687 di Reg. Part.
ARTICOLO 5

Le parti consentono all’annotazione del presente atto a margine della trascrizione della più volte citata convenzione ai rogiti del Notaio Galdo del 26/05/2005, effettuata presso l'Agenzia del Territorio di Prato in data 25/06/2005 al n. 4.687 di Reg. Part., esonerando il competente Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni responsabilità al riguardo.

ARTICOLO 6
Le spese e tasse tutte inerenti e conseguenti al presente atto, comprese quelle delle copie del presente atto e della nota di trascrizione per il Comune, sono a carico dei soggetti attuatori, i quali richiedono ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione e si impegnano a trasmettere, entro e non oltre trenta giorni dalla data di registrazione, copia del presente atto al Comune di Prato – Servizio Urbanistica.

