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SCHEMA di ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO DA STIPULARSI DA PARTE DEI PROMOTORI DI PIANI ATTUATIVI

L’anno duemila _________ (_________) il giorno ________ (______________) del mese di   _________________________ si costituisce il signor Francesco Generoso, nato a Prato il 20/10/1958 C.F. GNRFNC58R02G999Y, in qualità di legale rappresentante della società “Donatello s.p.a” ,con sede in Prato viale Monte grappa 306 P. Iva 01750360974 ,proprietaria 
dell’immobile posto in via Del Fondaccio  in seguito denominato nel presente atto “Promotore”  persona della cui identità io _______________________ sono personalmente certo, la quale, avendone i requisiti di legge, rinuncia con il mio consenso all’assistenza dei testimoni per il presente atto, con il quale

PREMESSO 

· che la società “Donatello s.p.a”  ha la disponibilità degli immobili posti in Prato, via del Fondaccio, distinti al Catasto Fabbricati del Comune di Prato, nel foglio n. 57 particelle   

386 sub.1 Cat. A/3 Classe 3 vani 4,5   R.C. € 406,71 

386 sub.2 Cat. A/3 Classe 3 vani 3,5   R.C. € 316,33

386 sub.3 Cat. C/2 Classe 6 mq 55     R.C. € 213,04

386 sub.4 Cat. C/2 Classe 4  mq 188  R.C. € 213,04

386 sub.5 Cat. C/2 Classe 6  mq 68    R.C. € 263,39

386 sub.6 Cat. C/2 Classe 4  mq 206  R.C. € 595,78
· tale proprietà, è stato verificato, risulta da contratto di compravendita con atto stipulato dal notaio Francesco De Luca il 07/01/2008 repertorio n. 150812, raccolta n.19875; 

· che il promotore come prima identificato dà atto che l’intera superficie occupata dal Piano è di sua proprietà;

· che il vigente Regolamento Urbanistico del Comune di Prato, inserisce le aree sopra descritte nel  sub-sistema R5 “la residenza nelle aree della mixitè” e stabilisce per essa il tipo di intervento “ristrutturazione”;
· la richiesta di Piano Attuativo è presentata ai sensi dell’art. 23 co. 6 bis delle NTA del RU vigente;

· che la società “Donatello s.p.a”, con istanza PG 119993 del 28/09/2010, ha proposto all’Amministrazione Comunale l’attuazione delle suddette previsioni mediante un Piano Attuativo per la demolizione del complesso artigianale esistente e la realizzazione di un nuovo edificio a destinazione residenziale; 

· che l’Amministrazione Comunale ha ritenuto di promuovere l’attuazione delle previsioni di Regolamento Urbanistico relative all’area in oggetto con il Piano Attuativo proposto dai proprietari;

· che per poter dare attuazione al Piano Attuativo 258 nella versione proposta, si è resa necessaria una variante al Regolamento Urbanistico vigente, contestuale all’approvazione del Piano Attuativo; 

1. che il Piano di Recupero, adottato con deliberazione di Consiglio Comunale n. _____ del __________________, ha concluso il proprio iter con la sua approvazione definitiva intervenuta con deliberazione di Consiglio Comunale n. ____ del ____________, pubblicata sul BURT n. __ del _________________ ed è costituito dai seguenti elaborati: 


01) Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorietà

02) Nulla osta ASM, istanza parere preventivo Telecom, nulla osta Publiacqua, Nulla osta Vigili del fuoco

03) Relazione tecnica descrittiva

04) Dichiarazioni progettista

05) Relazione tecnica descrittiva L.13/89

06) Nulla osta Enel
07) Documentazione fotografica

08) Compravendita, Visure catastali

09) Schema di atto unilaterale d’obbligo 

010) Tav. 00mod – Stato di rilievo – Planimetrie

011) Tav. 01mod – Stato di rilievo – Prospetti e sezioni

012) Tav. 1Amod – Stato di rilievo – Superfici e volumi

013) Tav. 1B – Verifica volume, sup.coperta, H massima

014) Tav. 1C – Verifica sup perm. e aree a parcheggio(L.122/89)

015) Tav. 2 – Posizionamento edifici nei lotti e verifica distanze

016) Tav. 03 – Tavola di sintesi

017) Tav. 3A – Pianta piani terra e interrato

018) Tav. 3B – Pianta piani tipo e terzo

019) Tav. 3C – Pianta piani sottotetto e copertura

020) Tav. 4 – Prospetti

021) Tav. 5 – Sezioni

022) Tav. 6 – Stato sovrapposto – Planimetria

023) Tav. 7 – Abaco delle tipologie alloggi

024) Tav. 8 A – Verifica L.13/89 accessibilità spazi comuni

025) Tav. 8B - Verifica L.13/89 visibilità alloggi

026) Tav. 8C - Verifica L.13/89 adattabilità alloggi

027) Tav. 9 – Schema smaltimento liquami

028) Tav. 10 – vedute del modello e foto inserimenti

029) Tav. 11 – Rapporto urbanistico tra impianto originale e nuova edificazione
030) Relazione Geologica

031) Relazione tecnica preliminare qualità ambientale

Con il presente atto da valere a tutti gli effetti di legge, il Promotore si impegna irrevocabilmente anche per eventuali aventi diritto a qualsiasi titolo a:

ART. 1 - Premesse ed allegati

Le premesse, gli elaborati e la documentazione richiamata, anche se non allegata e comunque conservata, formano parte integrante e sostanziale del presente atto unilaterale d’obbligo.

ART. 2 - Modalità attuative del Piano di Recupero

La trasformazione urbanistica-edilizia degli immobili descritti in premessa avverrà tramite Permesso di Costruire da redigersi in conformità al Piano di Recupero 258 approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. _____ del __________________, nonché in conformità alle prescrizioni ed obbligazioni derivanti dal presente atto unilaterale d’obbligo.

Art. 3 - Obbligazioni specifiche in relazione all’intervento
I proponenti si obbligano per sé e per loro eventuali aventi causa a:
1. monetizzare in un’unica soluzione al momento della presentazione del Permesso di costruire   

e secondo il valore economico stabilito a qual momento 203,32 mq relativi a standard dovuti e non realizzati;
2. predisporre,qualora durante lo svolgimento dei lavori venisse rilevata la presenza di elementi

    inquinanti, un piano di caratterizzazione del sito ai sensi del D.Lgs. 152/2006.
3. reperire il massimo numero possibile di posti auto privati all’interno dello spazio che va dalla
    Via del Fondaccio all’inizio della rampa carrabile che in un primo tempo era stato proposto 
    come parziale assorbimento degli standard. 

Art. 4 - Edificazione lotti con funzioni private
1. La nuova edificazione dell’edificio residenziale può avvenire mediante presentazione di permesso di costruire, che dovrà essere completo di tutti gli elaborati previsti dal vigente Regolamento Edilizio comunale, approvato con Delibera del Consiglio comunale n. 81 del 1° Aprile 2004, e dal presente atto unilaterale d’obbligo, salvo altre integrazioni che si rendessero di volta in volta necessarie. 

2. Il progetto edilizio dovrà conformarsi al Piano Attuativo riguardo ai valori urbanistici, potendo discostarsene  per necessità tecniche di adeguamento funzionale od esecutivo.

3. I lavori di costruzione dovranno iniziare ed essere ultimati entro i termini fissati dall’atto abilitativo.

Art. 5 - Variazione disciplina urbanistica

Entro il termine di validità del Piano Attuativo oggetto del presente atto unilaterale d’obbligo, il Comune si riserva la facoltà di mutare la disciplina urbanistica del comprensorio interessato dallo stesso Piano ove intervengono particolari e comprovati motivi di interesse pubblico.

Art. 6 - Trascrizione dell’Atto

I Promotori dichiarano e riconoscono di stipulare il presente atto unilaterale d’obbligo per sé ed aventi causa a qualsiasi titolo e, pertanto, mentre si impegnano, a trasferire ai loro eventuali aventi causa gli impegni, servitù, vincoli obbligazioni ed oneri reali da essi portati, ne autorizzano la trascrizione a favore e contro il Comune di Prato ed a favore e contro di essi medesimi, con esonero per il Conservatore dei Registri Immobiliari di Prato da ogni responsabilità al riguardo.

Art. 7 - Autorizzazione all’esecuzione del Piano Attuativo e termini di validità del rapporto contrattuale

Per le obbligazioni ed impegni assunti dal Promotore si dà atto che la validità del presente atto unilaterale d’obbligo, sarà di cinque anni decorrenti dalla stipula. Successivamente per la parte che non avrà avuto attuazione si applicheranno le previsioni di cui all’art. 68 LR 1/2005.

Art. 8 - Salvaguardia diritti di terzi

Sono fatti salvi e impregiudicati i diritti di terzi, in confronto dei quali il Comune deve essere rilevato completamente indenne, sia dalla parte Promotrice che dai suoi successori od aventi causa a qualsiasi titolo e con obbligo di riparare e risarcire tutti i danni eventualmente derivanti dalla esecuzione delle opere di cui al presente atto unilaterale d’obbligo.

Art. 9 - Spese

1. Le spese e tasse tutte inerenti e conseguenti al presente atto, comprese quelle delle copie del presente atto e del duplo della nota di trascrizione per il Comune, sono a carico del Promotore, il quale richiede ogni beneficio di legge applicabile al presente atto unilaterale d’obbligo e si impegna a  trasmettere, entro e non oltre 30 giorni dalla data di registrazione, copia del presente atto al Comune di Prato -  Servizio  Urbanistica.

2. Saranno a carico del Promotore o dei suoi aventi causa anche le spese e gli oneri, sia notarili sia tecnici, per la cessione dei terreni e delle opere al Comune e per l’eventuale asservimento delle opere all’uso pubblico.

