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comune di SERVIZIO URBANISTICA
Coordinamento Attuazione degli Strumenti Urbanistici

PIANO ATTUATIVO DENOMINATO :”VIA DEL FONDACCIO”
Depositato con P.G. n. 20100119993 def 28-09-2010
Richiedenti: DONATELLO S.P.A.

intervento di Intervento di costruzione di nuovo edificio residenziale in via del Fondaccio, localita Capezzana.
Ubicazione: Via del Fondaccio - 59100 PRATO (FPO)

Progettisti,. VANNUCCHI SARA MARIA

Integrazioni depositate con P.G. n. 20110037677 del 23/03/2011

P.G. n. 20110132850 del 17/11/2011 '

P.G. n. 20120017393 del 06/02/2012

P.G. n. 20120057003 del 03/05/2012

P.G. n. 20120096318 del 19/07/2012
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA
ai sensi dell'art. 67 co.2 lett.c} della L.R. n.1/2005 e s.m.i.

Estratto Regolamento Urbanistico :

Obiettivi dei Piano Attuativo con riferimento agli aspetti paesaggistici e socio economici rilevanti per
I'uso del territorio € per la salute umana

Il PDR propone la ristrutturazione, attraverso demolizione con ricostruzione a parita di Supertficie lorda di
pavimento, di un complesso artigianale in disusoe con la edificazione di un nuovo edificio residenziale la cui
destinazione & compatibile con i disposti della pianificazione urbanistica vigente.
La sostituzione edilizia proposta comporta una complessiva riqualificazione del complesso e la realizzazione di
-un edificio che le varie valutazioni di competenza hanno ritenuto compatibile con il contesto circostante.
Sul PDR si sono espressi per le valutazioni di competenza:
- it Servizio Urbanistica - U.Q. Piani Attuativi che in data 22/03/2011 redigeva la propria nota informativa sul
PDR in oggetto rilevando la sostanziale conformita dell'intervento sull'edificio di progetto (salvo alcuni aspetti di
dettaglio da meglio definire) ma rilevando al contempo aspetti di variante relativi alla quantificazione e
qualificazione degli standard pubblici;
- il Servizio Istanze Edilizie che in data 06/05/2011 redigeva la propria nota informativa evidenziando aspetti di
contrasio con la normativa edilizia da risolvere con una nuova scluzione progettuale;
- la CETU che in data 09/06/2011 ha espresso parere favorevole alfintervento;
- la CUAP che in data 03/10/2011 ha espresso parere favorevole allintervento anche in relazione alla completa
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monetizzazione degli standard.

In data 03/05/2012 perveniva una nuova soluzione progettuale volta a risolvere le problematiche evidenziate gal
Servizio Edilizia in merito alla precedente scluzione. Rispetto alla nuova soluzione il Servizio edilizia, con nota
istruttoria del 07/06/2012, ha ritenuto lintervento ammissibile per gli aspetti di competenza rimandando la
valutazione finale dell'intervento al Servizio Urbanistica che conferma r'ammissibilita dell'intervento,

In data 19/07/2012 perveniva una integrazione relativa alla modifica della relazione tecnica e della Tav. 1C
modificate sulla scorta del parere CUAP che riteneva ammissibile la completa monetizzazione degli standard
pubblici.

L'ufficio rilevando la correttezza dell'integrazione presentata precisa che ncn si ritiene necessario sottoporre 1a
nuova soluzione progettuale dei 03/05/2012 al parere CETU in quanto la stessa CETU si & gia precedentemente
espressa su una soluzione sostanzialmente analoga dal punto di vista urbanistico ed edilizio.

Anche la CUAP si & gia espressa positivamente sugli aspetti sostanziali del PDR e pertanto l'ufficio procede alla
prosecuzione dell'iter di approvazione del procedimento.

Motivazione dei contenuti

La scelta progettuale relativa al nuovo impianto generale del complesso & in linea con la filoscfia di intervento
derivante dall'applicazione della normativa urbanistica vigente in tema di ristrutturazione edilizia.
La demolizione dei volumi esistenti e lanuova edificazione di edifici il cui parametro di riferimento & costituito dal
recupero della Superficie lorda di pavimento preesistente consente un consistente abbattimento delle volumetrie
"da insediare; la possibilita di utilizzare la Slp su piu piani consente una consistente liberazione degli spazi a terra
con conseguente incremento delle superfici permeabili rispetto all'esistente.
tn relazione agli standard dowvuti, la particolare conformazione planimetrica del lotto non ha consentito
lindividuazione di porzioni quantitativamente e qualitativamente adeguate da cedere allA.C; ne & conseguita la
completa monetizzazione degli standard dovuti {in variante rispetto a quanto previsto per I'U.T.0.E di riferimento).
| proventi di tale monetizzazione devranno essere utilizzati per reperire ed acquisire al patrimonio pubblico
{preferibilmente nellU.T.O.E in oggetto) aree da destinare a standard.

-

Verifica di coerenza interna ed esterna

Premesso che il Piano Strutturale vigents & stato approvato con D.P.G.R. n. 482 del 27.11.1998 e che il
Regolamento Urbanistico & stato approvatoe con D.C.C. n. 70 del 3.05.2001, si rileva una sostanziale coerenza
del piano attuativo con gli strumenti della pianificazione con le seguenti precisazioni:
- Coetenza con il Piano di Indirizzo Territoriale Regionale approvato con DCRT n. 72 del 24.07.2007
e successiva integrazione al PIT adottata con DCRT n.32 del 16/06/2009.
It PIT approvato con DCRT n. 72 del 24.07.2007 individua all'art.36 della Disciplina di Piano le “Misure di
salvaguardia". Dato atto che il Comune di Prato & dotato di Piano Strutturale vigente approvato con
D.P.G.R. n. 482 del 27.11.1998, di sequito viene verificata e accertata !a coerenza delle previsioni del
Pfano Attuativo in oggetto ai principi, agli obiettivi e alle prescrizioni del Piano Strutturale vigente, nonché
alle misure di salvaguardia di cui all'art. 36 della Disciplina del Piano di Indirizzo Territoriale.

Al presente Piano Attuativo non si applicano le Misure di Salvaguardia come individuate allinterno dell’art.
36 comma 2 e seguenti, poiché é stato verificato che 'area oggetto di intervento non & sottoposta alla
disciplina paesaggistica di cui al D.Lgs. n. 42/2004, né € interessata da corsi d'acqua.

Inoltre, dato atto che la Giunta Regionale nella seduta del 14 febbraio 2011, ha approvato la proposta di
deliberazione da sottoporre al Consiglio Regionale avente ad oggetto "Adozione dellintegrazione al Piano
di Indirizzo Territoriale per la definizione del Parco agricolo della FPiana e per la qualificazione
dell'Aeroporto di Firenze", & stato verificato che l'area in oggetto non ricade ail'interno del perimetre del
“Parco della Piana” {(come da Tav.S1 "Misure di Salvaguardia - ambiti A,B,C). Si precisa comunque che al
momento la Variante integrativa al PIT {Pianc di Indirizzo Territoriale) proposta dalla Giunta Regionale non
& stata né adottata dal Consiglio Regionale né pubblicata sul BURT e pertanto non & efficace.

- Coerenza con il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale approvato con DCP n. 7 del
04.02.2009 ,
[l PTC approvato con DCP n.7 del 04.02.2009 indica al Capo Il (articolo unico) delle NTA le Misure di
Salvaguardia, che individuane le invarianti strutturali da sottoporre a tutela in rispondenza a funzioni di
competenza provinciale. Tali misure di salvaguardia vigono fino alladeguamento degli strumenti della
pianificazione comunali e degli atti di governo del territorio allo Statuto del PTC.
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Al
presente Piano Attuativo non si applicano comunque le Misure di Salvaguardia come individuate al Capo IlI

(articolo unico) delle NTA, poiché quanto previsto non risulta in contrasto con i principi espressi dalle
invarianti di cui agli artt. dal 22 al 31 delle NTA del PTC.

- Coerenza con il Piano Strutturale vigente approvato con DPGR n. 482 del 27.11.1998
L'intervento proposto risponde agli obiettivi, le strategie e gli indirizzi che il PS ha individuato, e rimanda
per lo specifico ambito al RU approvato con DCC n. 70 del 3.05.2001.

Aspetti inerenti la VAS e la verifica di assoggettabilita a VAS

&
il presente Piano Attuativo non & sottoposto a VAS in quanto non rientra tra i piani e programmi di cui aflart. 5 co.
2 della Legge Regionale 10/2010, né & sottoposto a verifica di assoggettabilita a VAS non rientrando nella
fattispecie di cui al successivo comma 3.

Si precisa altresi che il Piano Attuativo non comporta variante ai piani sovraordinati e che il Piano Strutturale del
Comune di Prato (approvato con D.P.G.R. n. 482 del 27.11.1998 e pubblicato sul B.U.R.T. n. 50 del 16.12.1998)
& stato oggetto di valutazione sotto i profili ambientali, ai sensi dellart. 32 "valutazione degli effetti ambientali”
dell’allora vigente L.R. n. 5/95.

Prato, 09/10/2012

Il Funzionario Tecnico
Arch. Massimo Fabbri

mento Attuazione degli Strumenti Urbanistici
Il Responsabile
Arch./Sergio Tacconi
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