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Allegato n. 30 alla DCC di Adozione 

SCHEMA di ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO DA STIPULARSI DA PARTE DEI PROMOTORI DI PIANI ATTUATIVI

L’anno duemila _________ (_________) il giorno ________ (______________) del mese di   _________________________ si costituisce la Sig.ra Frati Daniela nata a Prato il 06/08/1949 residente a Prato in via Gherardi n.6 in qualità di presidente del Consiglio di amministrazione della Società FORMULA GROUP s.r.l con sede in Prato via Erbosa n.c.63 in seguito denominata nel presente atto “Promotore” in qualità di proprietaria dell’immobile posto in Prato, via Erbosa n.c.59/61 persona della cui identità io _______________________ sono personalmente certo, la quale, avendone i requisiti di legge, rinuncia con il mio consenso all’assistenza dei testimoni per il presente atto, con il quale

PREMESSO

·     che la Sig.ra Frati Daniela in qualità di presidente del Consiglio di amministrazione della Società FORMULA GROUP s.r.l con sede in Prato via erbosa n.c.63 ha la proprietà dell’immobile posto in Prato, via Erbosa n.c.59/61 distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Prato, nel Foglio n.46 Particella n.3 subalterno 501;

· che il promotore come prima identificato dà atto che l’intera superficie occupata dal Piano attuativo è di sua proprietà acquisita con atto di compravendita Notaio Andrea Lops n° 348848 del 22/11/2010;

· che il vigente Regolamento Urbanistico del Comune di Prato, inserisce l’immobile sopra descritto nel Sistema della produzione Sub-sistema P2 ” Le aree della mixitè 

· che la Società FORMULA GROUP s.r.l , con istanza PG 66581 del 25/05/2011, ha proposto all’Amministrazione Comunale l’attuazione delle suddette previsioni mediante un Piano Attuativo PdR. n. 268/2011, per un ampliamento di un edificio industriale mediante il rialzamento di due nuovi piani;

· che l’Amministrazione Comunale ha ritenuto di promuovere l’attuazione delle previsioni di Regolamento Urbanistico relative all’area in oggetto con il Piano Attuativo proposto dai proprietari;

· che la proposta di Piano Attuativo, esaminata dall’Amministrazione Comunale, è risultata conforme alla disciplina urbanistico-edilizia vigente; 

· che il Piano di Recupero, adottato con deliberazione di Consiglio Comunale n. _____ del __________________, ha concluso il proprio iter con la sua approvazione definitiva intervenuta con deliberazione di Consiglio Comunale n. ____ del ____________, pubblicata sul BURT n. __ del _________________ ed è costituito dai seguenti elaborati: 


· Relazione tecnica generale e descrizione dell’azienda formula;

· Relazione tecnica e Dichiarazione di conformità L.13/89;

· Tavola 1-Estratto di IRTEF, Stralcio Usi del Suolo e Modalità di Intervento, Stralcio Progetto Norma e Schema Direttore;

· Tavola 2-Rappresentazione del Piano Attuativo;

· Tavola 3-Stato attuale pianta piano terra, sezione A-A, Prospetto Frontale, Prospetto Laterale ;

· Tavola 4- Stato di progetto pianta piano terra e primo, indicazione Superficie a parcheggio;

· Tavola 5-Stato di progetto pianta piano secondo e copertura;

· Tavola 6-Stato di progetto prospetto frontale, prospetto laterale, sezione A-A ;

· Tavola 7-Stato sovrapposto pianta piano terra e primo;

· Tavola 8-Stato sovrapposto pianta piano secondo e copertura;

· Tavola 9-Stato sovrapposto prospetto frontale, prospetto laterale, sezione A-A ;

· Tavola 10-; Accessibilità L.13/89;
· Tavola 11-Rete smaltimento liquami;

· Tavola 12-Conteggi urbanistici;

· Tavola 13-Stato attuale e di progetto: schema verifica distanze e altezze

· Motivazioni e Piano di sviluppo ampliamento dello stabile Formula; 

· Documentazione fotografica;

· Simulazione dell’intervento;

· Relazione di fattibilità geologica e idraulica.

· Dichiarazione sostitutiva atto notorietà sulla titolarità alla presentazione del PDR;
· Dichiarazione sostitutiva atto notorietà di impegno a non modificare la destinazione d’uso ed a non frazionare l’edificio ampliato nei dieci anni successivi;

· Autorizzazione Gruppo Ferrovie dello Stato con condizioni; 

· Estratto di mappa catastale

· Visura catastale
· Dichiarazione Pubblici Servizi;

· Dichiarazione di conformità sismica D.M. 14/01/08 e Circolare n.617 del 02/02/09;

· Dichiarazione esistenza di elettrodotti;

· Dichiarazione di legittimità urbanistica;

· Dichiarazione Valutazione previsionale del clima acustico;

Con il presente atto da valere a tutti gli effetti di legge, il Promotore si impegna irrevocabilmente anche per eventuali aventi diritto a qualsiasi titolo a:
ART. 1 - Premesse ed allegati

Le premesse, gli elaborati e la documentazione richiamata, anche se non allegata e comunque conservata, formano parte integrante e sostanziale del presente atto unilaterale d’obbligo.

ART. 2 - Modalità attuative del Piano di Recupero

La trasformazione urbanistica-edilizia degli immobili descritti in premessa avverrà tramite Permesso di costruire, da redigersi in conformità al Piano di ___________________ approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. _____ del __________________, nonché in conformità alle prescrizioni ed obbligazioni derivanti dal presente atto unilaterale d’obbligo.

ART. 3 - Opere di urbanizzazione
Omissis
Art. 4 - Progettazione delle opere di urbanizzazione
Omissis.

Art. 5 - Obbligazioni specifiche in relazione all’intervento

In riferimento alle speciali finalità dell’art. 24, co. 5, delle NTA del RU, i richiedenti il Piano di Recupero, si obbligano per sé e per loro eventuali aventi causa a qualsiasi titolo:

1. a non costituire nuove unità immobiliari con la proposta di ampliamento; 
2. a non modificare la destinazione d'uso, né a frazionare l'edificio comprensivo dell’ampliamento per almeno i successivi 10 anni (decorrenti dal deposito del certificato di agibilità del fabbricato oggetto di intervento), con l'obbligo del ripristino dello stato originario dell'edificio in caso di non rispetto degli impegni assunti, nel periodo di validità dell'atto; 
3. a non trasferire l’edificio separatamente dall’edificio adiacente con il quale costituisce un unico organismo edilizio, ancorché formato da due unità immobiliari, individuate catastalmente nel foglio n. 46 Particella n. 3 subalterno 501 e Particella n. 568 subalterno 500, che dovranno rimanere funzionalmente collegate tra loro per la durata e con l’obbligo di cui al punto precedente;

4. ad allegare alla presentazione del titolo edilizio il N.O. VV.F riferito l’intero complesso produttivo, comprensivo anche dell’edificio adiacente per il quale, con il PdR 230, è stato già approvato l’ampliamento. 

5. ad assumere gli impegni previsti dall’allegato piano aziendale.

Art. 6 - Esecuzione delle opere di urbanizzazione

Omissis.

ART. 7 – Varianti in corso d’opera alle opere di urbanizzazione

Omissis. 

ART. 8 – Collaudo delle opere di urbanizzazione

Omissis.

ART. 9 - Realizzazione opere esterne al Piano

Omissis

ART. 10 - Cessione delle aree e delle opere di urbanizzazione
Omissis.

ART. 11 - Garanzie finanziarie
Omissis.

ART. 12 – Realizzazione dell’ampliamento

1. Il permesso di costruire dovrà essere completo di tutti gli elaborati previsti dal vigente REC,approvato con D.C.C. n.81/2004, e dal presente atto d’obbligo, salvo altre integrazioni che si rendessero di volta in volta necessarie.

2. Il progetto edilizio dovrà conformarsi al Piano Attuativo riguardo ai valori urbanistici, potendo discostarsene  per necessità tecniche di adeguamento funzionale od esecutivo.

3. I lavori di costruzione dovranno iniziare ed essere ultimati entro i termini fissati dall’atto abilitativo.

ART.  13 - Sanzioni per inadempienze
Omissis.
ART. 14 - Imprese costruttrici

1. Per l’esecuzione dei lavori oggetto del presente atto unilaterale d’obbligo, il Promotore dovrà utilizzare imprese qualificate ai sensi della vigente normativa e dovrà osservare e fare osservare le norme legislative ed i regolamenti sulla tutela, la protezione, l'assicurazione e l'assistenza dei lavoratori.

2. L’osservanza di cui sopra è compito e responsabilità del Promotore, restando comunque salva la facoltà del Comune di procedere in qualsiasi momento alla relativa verifica. 

ART. 15 - Variazione disciplina urbanistica

Entro il termine di validità del Piano Attuativo oggetto del presente atto unilaterale d’obbligo, il Comune si riserva la facoltà di mutare la disciplina urbanistica del comprensorio interessato dallo stesso Piano ove intervengono particolari e comprovati motivi di interesse pubblico.

ART. 16 - Trascrizione dell’Atto

I Promotori  dichiarano e riconoscono di stipulare il presente atto unilaterale d’obbligo per sé ed aventi causa a qualsiasi titolo e, pertanto, mentre si impegnano, a trasferire ai loro eventuali aventi causa gli impegni, servitù, vincoli obbligazioni ed oneri reali da essi portati, ne autorizzano la trascrizione a favore e contro il Comune di Prato ed a favore e contro di essi medesimi, con esonero per il Conservatore dei Registri Immobiliari di Prato da ogni responsabilità al riguardo.

ART. 17 - Autorizzazione all’esecuzione del Piano Attuativo e termini di validità del rapporto contrattuale

Per le obbligazioni ed impegni assunti dal Promotore si dà atto che la validità del presente atto unilaterale d’obbligo, sarà di cinque anni decorrenti dalla data di pubblicazione sul BURT della Delibera di approvazione del PdR.

Successivamente per la parte che non avrà avuto attuazione si applicheranno le previsioni di cui all’art. 68 LR 1/2005.

ART. 18 - Salvaguardia diritti di terzi

Sono fatti salvi e impregiudicati i diritti di terzi, in confronto dei quali il Comune deve essere rilevato completamente indenne, sia dalla parte Promotrice che dai suoi successori od aventi causa a qualsiasi titolo e con obbligo di riparare e risarcire tutti i danni eventualmente derivanti dalla esecuzione delle opere di cui al presente atto unilaterale d’obbligo.

ART. 19 - Spese

1. Le spese e tasse tutte inerenti e conseguenti al presente atto, comprese quelle delle copie del presente atto e del duplo della nota di trascrizione per il Comune, sono a carico del Promotore, il quale richiede ogni beneficio di legge applicabile al presente atto unilaterale d’obbligo e si impegna a  trasmettere, entro e non oltre 30 giorni dalla data di registrazione, copia del presente atto al Comune di Prato - Servizio Pianificazione e Attuazione Urbanistica.

2. Saranno a carico del Promotore o dei suoi aventi causa anche le spese e gli oneri, sia notarili sia tecnici, per la cessione dei terreni e delle opere al Comune e per l’eventuale asservimento delle opere all’uso pubblico.

