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Oggetto: Comune di Prato (PO) — PdR 212 denominato “Villa S. Cristina” per la riqualificazione residenziale e
paesaggistica del complesso immobiliare di S. Cristina a Pimonte ubicato in Prato, via per il Poggio Secco
con contestuale variante al R.U. - Adozione con Delibera C.C. n. 87 del 7/12/2011.
Contributo ai sensi art. 27 della L.R. 1/05

Al Responsabile del Procedimento
Arch. Sergio Tacconi
Servizio Urbanistica
Coordinamento Attuazione Strumenti Urbanistici
viale Vittorio Veneto, 9 — 59100 Prato (PO)

e p.c. Alla Provincia di Prato
Servizio di Governo del Territorio
via Cairoli, 25 — 59100 Prato

In riferimento alla variante in oggetto, nello spirito di collaborazione di cui all'art. 27 delia L.R.
1/05 al fine di contribuire al miglioramento della qualitd tecnica degli strumenti ed atti della
pianificazione territoriale, si fa presente quanto segue.

L'intervento proposto prevede il recupero del complesso architteitonico di S. Cristina a Pimonte,
destinato ad attrezzature ricettive e la sua riconversione in residenza e studi professionali, con la
realizzazione di un piano interrato destinato a parcheggio.

La variante al vigente Regolamento urbanistico, necessaria per effettuare il suddetto mutamento di
destinazione d'uso, costituisce procedimento separato rispetto al relativo Piano di recupero, la quale
pertanto deve essere corredata di tutti gli atti e valutazioni previste dalle disposizioni di legge, al
fine di garantire la coerenza e la sostenibilitd degli interventi rispetto alle risorse essenziali del
territorio.

I'esclusione della stessa dalla Valutazione Integrata, in quanto “pon propone nuove azioni di
trasformazione rispetto agli strumenti della pianificazione e degli atti di governo del territorio, né
nuovo impegno di suolo” non sembra in realtd coerente con il tipo di intervento previste, che
invece va ad alterare sia la natura del complesso architettonico sia il carico urbanistico dell'area
interessata. Cio anche in considerazione del fatto che il Comune di Prato risulta dotato di un Piano
Strutturale e di un Regolamento Urbanistico antecedenti all'entrata in vigore sia del vigente P.IT.
che della L.R. 1/05 e relativi regolamenti di attuazione.

Si ritiene pertanto opportuno che le trasformazioni previste con la variante al Regolamento
Urbanistico in oggetto siano supportate da una valutazione preventiva, che consideri anche le
possibili alternative e sulla cui base effettuare un bilancio generale degli effetti in rapporto alle
risorse. ‘
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In tale sede si deve verificare la sostenibilita dell'intervento anche rispetto al dimensionamento di
piano e alla dotazione di standard. A tal proposito si fa presente che la completa monetizzazione
degli stessi, per quanto consentita dalla disciplina dell'Utoe di riferimento, non risulta coerente con
P'obiettivo di incremento della qualita del patrimonio insediativo per le nuove previsioni e per gli
interventi di trasformazione o di riqualificazione urbanistica, di cui all'art. 3 del Regolamento 2/R
di attuazione della L.R. 1/05.

Infine, in merito alla VAS, si richiamano gli adempimenti di cui all'art. 22 della LR 10/10 e s.m.i.
Si ricorda a tal proposito che, ai sensi dell'art. 7 comma 2 della citata legge regionale, i
provvedimenti amministrativi assunti senza la previa valutazione ambientale strategica, ove
prescritta, sono annullabili per violazione di legge.

A disposizione per eventuali chiarimenti e contributi, si porgono distinti saluti.

1l Responsabile di P.O. . 11 Responsabile del Procedimento
Arch. Barbara Galligani Arch. Laura Tovazzi
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