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Regolamento urbanisiico Art. {09 - Progetto norma 11,2 Declassara

1 Progetto Norma 11.2 Declassoia riconfigura Uassetto urbanistico del Viale Leonardo da Vinci (Declossata) e la rigualifica aleune arce intorno
al viale, I diriiti edificatori eggetto della presente HOIMG SOHO attribuiti ai suoli ai sensi della perequacione urbanistica, delle premialita e delle
compensazioni di cui all 'art. 13,

Le quaniita edificatorie attribuive alie UMT o ai comparii sono riporiate nelle schede che seguono.

L'uttnazione del Progetto Norma 11.2 per gli aspetti legati alla discipling perequativa & integrata, come dispone {art. 3, comma 2 delle NTA
della variante al Piano Strutiurale, con ['area posta in via Piere della Francesca, nelle vicinanze del tribinale e desiinaia a funzioni di Edilizia
Residenziale Sociale da attuarsi come indicato nella scheda “drea tribunale” che segue,

All'interno del Progetio Norma si individuane tre punti nodali lungo [U'asse viario, i Nodi 1, 2, 3 della Variante. e | area neeupata dall "infrastruttira
che I collega.

NODO T

Il Progetic Norma investe sia un'ampia area libera compresa fra il quartiere Zarini e la Declassata. attualmente in state di avanzato degrade
determincio dall"abbandona dell areu e soprattuito dalla disordinata sitwazione del mergind dell edificato che su di essa affacciano, che alcune aree
a sud dellu Declassata avorno of complessi industriali Bigaghi (ancora in parie wilizzato) e al fabbricato commerciale dismesso di Pratilia.
Peir quanto riguarda le aree a nord, obiettive del Progetto Norma & la rigualificazione complessiva dell area in previsione del ruolo di hiogo
centrale che fu Declossata verri ad assumere, trasformando Parea libera in un parco urbuno e ridefinendone i suoi margini con interventi sulle
paril moaggiormenie degradate,

Le tragformazioni dovranng preservare gl elementi vegetazionalt di valore censiti dal PTC.

Le aree produitive a nord detla Declassata sono incluse nel processe di irasformazione che cararterizza il rinnovamento urbano dell ambite.
Riguarde all ‘area di Prafilia: if rinnevo urbanistico del compleyso per attivita commerciali e direzionali sarit attuato attraverso una complessiva
irasformazione architettonica.

Avee a sud est dell'incrocia ira la Declassata e Via Berlinguer: la connessione del sistema ambrenrafe potra essere interessata de fnfrastritnre
di servizio connesse al trasporto pubblico e svolgerd una funzione integrativa defle artivita espositive dell ‘area (Museo & arte contemporanca
¢ Centro polivalentei e per witre maiifestaziont all aperto. Un edificio per attiviti direzionalt ¢ of servizio segnerd ['ingresso della ciité ¢ dovrd
dintogare con il Museo colfocaio sul lato opposto.

NODO 2

Le aree sono complessivamente interessate da interventi di trasformazione per nuove funzioni residenziali. ter-iarie e di servizio. che dovranno
confermare la connessione territoriale del sistema ambientale, seppur ridotia nelle dimensioni, Dovra essere realizzato il Centro cmcu nell ‘area
ex Ambrosiana con una conpensazione residenzinle e werziariu.

NODQO 3
St prevede lu realizzazione delle connession! territorialf del sisiema ambientele o cavaliere della Declassata, con la realizzazione di un grande
parco urbano « nord. Sona previste ulilizzazioni residenziali defle aree commnali a completamento delle formazioni lineari dei borghi ¢ per

compensazione delle proprieté espropriate.
Criteri ¢ modalitd di attuazione

{diviui edificator! sono ativibuiti ai suoli defle UM o dei comparti edificaiori attraverso la perequazione wrbanistice, ¢ quindi atiraverso la
classificazione dei suoli e l'assegnazione di indici territoriali di edificabilita secondo i seguenti criteri:

I} suoli wrbanizzaii gic edificati: 0.35 mg Sip / mg St;

1 suoli di proprieta comunale: 0.30 mq Sip & mg St

1 suoli interclusi non edificati la cuf trasformazione pud avealersi della capacité di servizio vesidua di opere di urbanizzazione di inreresse
generale: 0,20 mg Sip / mq St;

V) suoli interchisi non edificati la cul trasformacione richiede wna porziale estensione della capacita di servizio delle opere di urbanizzazione
di interesse generale: 0,15 mg Sip /mg St
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¥) suwofi interclusi non edificati fa cui trasformazione richiede una consistente estensione detlu capaciic di servizio delle opere di wrbanizzazione
i interesse generale: 010 mg Slp / myg St;

Ki} suoli interclusi non edificat wssoggenati o vineolo di inedificabilit assolwta in misura superiare ad-un terzo deila loro estensione: a0
my Slp /mg S,

Per quanto riguarda la categoria | “suoli urbaniz=aii gic edificati” I"indice territoriale di edificabilitd o 0.35 si riferisce a prapriela di estensione
tguale o inferiore o 3.000 iy, cioé a superfict da intendersi quall fondiarie. Nel caso di estensioni superiori esso & ridotto attraversa la sner
moltiplicazione per fitiont riduttivi graduati in relazione af seguenti scaglioni: estensione tervitoriale superiore 3.000 mg ed nguale o inferiore
a 10.000 mq: 0,65 estensione ferritoriale superiore « 10.000 mg ed uguale o inferivre a 20.000 my: 0,60; estensione ierritoriale superiore o
20.000.: 4,53.

Nell'ambito del Progetio Norma F1.2 Declassata. in considerazione delle complessive edratieristiche urbanistiche dei suoii ¢ dell wititarietsr del
progetio di rignalificazione, non st applica la norma di eui all'art, 29 bis, comma 4 delle presenti norme.

Alle aree con fubbricati degradati o incongrui. da demolire e ricostruive, anch 'esse comprese nelle UMI o nei comparti edificatori, i diriri
edificatori attribuili tengono conto della precedente edificazione. Essi soro quantificati in ragione della Slp esistente, della destinazione ¢ dello
stato di conservazione del fabbricati. La capacita edificaroria cosi caleolata. guando superiore o quella derivante dull applicazione degli indici
terriforiali, ¢ assunta nel Progento Novma in terminl complessivi per Uinsieme delle aree comprese nel comparto.

La eapacitd edificaioria delle arec comprese nei comparti edificatori & definita in termini complessivi neile schede che SeEUOIG.

Quande i fubbricati esistenti sono occupati da auivite. il trasferimento dell atriviti in alira sede all 'interno del Comune determing if riconoscimenio
di un incentive, espresso in dirvitti edificatori aggiuntivi,

1 diritii edificatori generati dalla peregquazione sono espressi in uniti di Slp residenziale.

Opere ed attreczature dinteresse pubblico nel Progetto Norma 11.2 Declussuta

In oecasione della attvazione delle Umi che formano il Progetto Normea 1.2 Declassata, le proprietd coinvolte o 1 soggetli attnalori sono tenuli
ar :

a} realizzare a scompute le opere di wrbanizzazicite primaria previsie dai piani atinativi ovwere carrispondere al Commne gli oneri di urbanizzqzione
primaria;

b) eorrispondere ol Comune gli oneri di urbanizzazione secondaria;

cf cedere grawitamente al Comune le aree con le epere di nrbanizzazione primaria insleme g guelle uecessarie al soddisficimento degii standard
trbanistics;

dj corrispondere af Comune il comributo sul costo di costruzione: .

ej nell” impossibilita di cedere le aree per il soddisfacimento degli standard nrbanisticl, corrispondere al Comune | importo devivante dolla
monetizzazione relativa afla mancata cessione.

I occasione degli interventi per i quali ¢ richiesto il Piano Attnativo o il Permesso di Cosiruire convenzionaio. le propriet o i saggeti atiualors
sone inoitre tenuli @ cedere grotvitamente ol Comune le aree per le opere pubbliche di infiustrtinrazione generale fo cui realizzazione &
indispensebile per assicurare la sosienibilités vrbaristica ed ambientale degli interventi previsti nei singoli comparti, ed a concorvere alle spese
della loro realizzazione atiraverso la corresponsione di uin “contribute di sosienibilita . Tale contribute sara commisuiato alle guota di incidenza
della Sip assegnata a ciaseun comparto rispetio alla spesa complessiva prevista.

Le opere pubbliche i infrastrutturazione generale da realizzare sono:

- it parco delle Fonti;

- i parco i Via del Porcile;

- literramento di Viale Leonardo da Vinci lungo il fratro tra via C . Marx e via I Nevni:

- le complanari di Viale Leonardo da Vinei:

- if parco di Capezzana/Gualciana

1T “contributo di sostenibilitte™ comprende gli oneri di urbanizzazione secondaria,

Saranno invece autonomamente assolti gii obblighi inerenti la corresponsione del contribuio sul costo di coxruzione ¢ della nionetizzazione per
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mancate cessione di aree « standard.

Limporto del “contribuio di sostentbilita ™ & deliberato dal C rmwgho Comunale ed é aggiornalo annualmente dalla Giunta Municipale iilizzando
gli indict Istal di variazione dei cosii of costruzione. Esso é corrisposto in rare dal momento della sottoserizione della comvenzione relariva al
FPlano attwativo ¢/o al Permesso di Costruire.

Condizioni di fattibilita geomorfalogica, idraulica ¢ sismicu

1. Le carte della pericolosite geomarfologica (Tav 1 06). della pericolosiid idrandica (Tav i1 07) e della pervicolosita sismica (T FI 08) delia
“larianre af Piano Strutturale vefative all assetto urbanistico del Viale Leonardo da Vinci pei la localizzaizone del polo espositive” casitiiscono
il riferimenio per la definizione della faiiibilita degli intervenii previst all"interno del Progetio Norma 11.2 Declassata. Tali elaborati cartografici
individuano te problemariche fisiche del territorio mperm alle quali ciascuna nwova realizzazione dovd soddisfare le necessarie condizioni di
stabilita ¢ fnzionaliid nel tempo.

2. At sensi del DPGRn.26/R del 27 aprile 2007 che sostituisce o Del C.R.n.94/83, le carte detia fauibilin geomorfologica, idranlica e sismica
fav. DI 02 D3 individuane o fauibilitd degli interverri secondo quattro categorie cui corvispondone diverse condizion! di attuazione in
merito alle eventalt indagin di approfondimento da effertuare a livello di piano attuativo efe di inteventa direrio, ed allo eventuale necessita di
reatizzazione di opere di mitigazione del rischio; '

- Fateibilita senza particolari timitazioni (K1} siviferisce alle previsioni urbanistiche ed mfm.su'um.'m!t perle quali non sono necessarie prescrizioni
specifiche ai fini della valida firmazione del titolo abilitative all aniviid edifizia, :

- Fanibilita con normali vineoli (F2): si riferisce alle previsioni urbanistiche ed infrastrutiuwrali per !e quall & necessario indicare li tipologia di
indagini e/o specifiche prescrizioni uf fini della valida formazione del titolo abilitativo all attiviig edilizia.

- Fattibifita condizionata (F3): si riferisce afte previsioni wrbanistiche ed infrastrutturali per le quali, ai fini della individuazione delle condizioni
di compaiibilita degli inierventi con le situazioni di pericolosiia riscontrate. & necessario definire la tipologia deglt approfondimenti di indagine
da svolgersi in sede di predisposizione del piani complessi (f.' irtervenio o del piani attuetivi o, i loro assenza, in sede df predisposizione dei
progeiti edilizi,

- Fattibilita limitata: si riferisce alle previsioni webanistiche ed hifrastrutturali fo cui aituazione & subordinaia alla realizzazione di intervenii i
messe in sicirezza che vanno individui e definiii in sede di redazione del medesimo regolamenio urbanistico. sulla base di stidi e verifiche ati
a determinare gli elementi di base wiili per o predisposizione della refativa progettazione.

3. Aifii della individuazione delle condiziont di attuazione di tuni gli interventi previst dad Progetio Norma, sono state redaite 28 schede di fariibilita
refative ¢ ciascun comparto in oni @ urticolato il Progerto Norma. Tali schede, aliegaie alle seguenti norme. contengona specifiche indicazioni
progettnali per il superaments delle problematiche individuate, in confarmita a quanto indiceto nellarl 121 delle n.ta. del R U vigente.
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NODO 2
INDIVIDUAZIONE DELLE UM E DIMENSIONAMENTO

enni sud - Purgatorio

alvi Cristiani - Ippodromo

H. Funghi

alvi Cristiani - Soccorso 1
i Salvi Cristianl - Soccorso 2

“Scuocle
x Ambrosiana
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NODO 2 S
SCHEMA PLANIMETRICO DI RIFERIMENTO :

178



SCHEDA UMI 6
INQUADRAMENTO
'/

Umi 6
Insediamenti residenziali
e edilizia sociale

DESCRIZIONE
La Umi 6 & una vasta arca libera posta & sud del Viale Leonardo da Vinei ¢ delimitata ad est dalla via del Purgatorio, a noed da via di Gello e a sud
da aree edificate di proprietd privata. | area. completamente di proprieta comunale. si presenta oggi come un’area agricola residuale,

FINALITA®

Per la Umi 6 I'intervento perscguc le seguent finalita:

- realizzazione di nuovi insediamenti residenziali

- realizzazione di spazi pubblici a servizio dellarca stessa

- mantenimento dei corridoi verdi di collegamento nord-sud per i quali dovird essere posta particolare attenzione

- tra gli abiettivi che ji Comune di Prato intende raggiungere con Papplicazione della perequaziene urbanistica vi ¢ la realizzazione di una quata
di edifizia residenziale sociale, quantificata in misura non inferiore al 10% della Sip destinata a residenza prevista dal Progetto Norma 1.2 ed
eceedente rispetio ad essa (vedi a5 comma 2 delle Norme Teeniche del Piano Struttarale). Quest’area si prevede possa aspitare circa 4.680 mq
dell’edilizia sociale prevista per tito il Progetio Norma 1.2,

SUPERFICIE TERRITORIALE
La superficic territoriale totale deila Umi 6 & di 36.863 mq.

DIMENSIONAMENTO E DESTINAZIONI D'USO AMMESSE
i interventi previsti nella Umi 6 prevedono fe seguenti quantita e destinazioni:

- Slp residenziale 16.750 my
- Slp edilizia residenziale sociale 4.680 ny

i3
alvi Cristiani - lppodrome

Per reali e giustificate esigenze di localizzazione e risparmio. fatti salvi 'impegno di ospitalitd/trasferimento di diritti edificatori assegnati alla
UML la quantita di housing sociale pud essere adeguatamente aurnentata mediante interventi organici da disciplinare anche preventivamente con
piano attuativo.

Fine al 20% della Slp residenziale ¢ riscrvate ad esercizi commerciali di vicinato.

All'interno della Umi 6 si prevede venga realizzata una quantith minima di standard urbanistici per un totale di 19.000 mq tra aree verdi e par-
cheggi.

Le proprietd coinvolte o [ soggeill attuatori sono tenuli a cedere le aree per il soddisfacimente degli standard urbanistici o a corrispondere
al Comune V'importo derivante dalla monetizzazione per la mancata cessione, secondo quanto previsto dall’art. 32 del vigente Regolamento

Urbanistico.
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DISPOSIZIONI PRESCRITTIVE ,
Lo schema planimetrico di riferimento di cui alla presente scheda ha valenza di indirizzo progettuale. B’ fatta salva la possibilita per gli interessati
di proporre ipotesi alternative che risultino mighiorative dal punto di vista qualitativo {sia in termini urbanistici che architettonici) e ehe garanti-
scano comungue il rispetto di tutti § parametri quantitativi previsti nella scheda di cui trattasi,
L assetto complessivo dell’area dovra prevedere:
- che il nuovo insediamento costituisca un insieme architettonico significative capace di valorizzare qualitativamente con linguaggi di architettura
contemporanea il contesto urbano di riferimento,

- la realizzazione di spazi pubblici adeguati e necessari all’area in funnone detle trasformazioni previste; ]
- la connessione territoriale del sistema ambicntale, realizzando un’ampia fascia verde che corre lungo tutta I'area in senso nord-sud collegandosi
con la vicing Umi § e con la Umi 8.
- altezze massime ammissibili fino a 30 metri;
- per Fattivita edilizia nel cantiere dovra essere utitizzata I"acqua di ricircolo dell’acquedotto industriale;
- per e arec verdi si dovranno prevedere impianti che utilizzano ’acqua di ricircolo dell’acquedotto industriale;
- dovré esserc garantito un livello di rispondenza all’allegato K del R.E. comunale tale da raggiungere Ia soglia del primo livello di incentivo.

DISCIPLINA DELLA PEREQUAZIONE URBANISTICA
Diritti edificatori riconesciuti e criteri di intervento
I diritti edificatori riconosciuti alla Umi 6 sono:

Le capacita cdificatorie ¢ le destinazioni d'uso ammesse sono calcolate convertendo la Slp residenziale nelle altre destinaxjoni di progetio secondo
1 seguenti rapporti;

Slp commerciale = ' Slp residenziale x 1,4
Slp commerciale di media ¢ grande distribuzione = Skp residenziale x 1,3
Slp direzionale = Slp residenziale x 1,4
Slp ricettivo = Slp residenziale x 1,7
Slp artigianale = Slp residenziale x 2,0

L'attuazione del Progetlo Norma comporta il trasferimento, allinterno detle medesime Umi ¢ tra Umi diverse, di diritti edilicatori di seguito
quantificati con riferimenta aila destinazione residenziale. Tali dirttti edificatori possono esscrc convertiti nelle altre destinazioni utilizzando i
coefficienti di conversione sopra riportati.

Siprevede 'ospitalitd di 5.700 mq. Tali dirittj edificatori possono csscre acquistati da un comparto che richiede il trasferimento di diritti edificatori,
oppure dovranno essere messc a disposizione del Comune le aree necessaric ad ospitarli,

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Gli interventi previsti nclta Umi si attueranno tramite Piano attuativo oppure con intervenlo diretto convenzionato nel caso di rispondenza atlo
schema planimetrico di riferimento.
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NODO 3
INDIVIDUAZIONE DELLE UMI E DIMENSIONAMENTO

Capezzana Via dei Palli

m&gSa!va Cristiani - Capezzana

KL B

Capezzana via Géiclanese 143,367
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NODO 3
SCHEMA PLANIMETRICO DI RIFERIMENTO

It



SCHEDA UMI 12
INQUADRAMENTO
g o

Lmi 12
[nsediamenti cesidenziali
edilizia sociale

DESCRIZIONE _
Fa Umi 12 € una vasta area di proprietd comunale che confina a nord con fa Umi 13, a sud con via sotio I'Organo e ad ovest con arce edificate di
proprieta privata. Larca ha una utilizzazione agricola ed ¢ priva di fabbricati,

FINALITA®

Per fa Umi 12 Uintervento persegue le seguenti finalita;

- realizzazione di nuova edificazione residenziale

- realizzazione di spazi pubblici a servizio dell area e degli insediament circostanti. che possano costituire un ingresso al grande parco urbano in
previsione pella vicing Umi 13

- ira gli obiettivi che il Comune di Prate intende raggiungere con |"appticazione della perequazione urbunistica vi & la realivzazione di una quis
di edilizia residenziale sociale, quantificata in misura non inferiore al 10% della Slp destinala a residenza prevista dal Progetto Norma 1.2 ed
eceedente rispetto ad essa (vedi art.§ comma 2 delle Norme Tecniche del Piano Strutturale). QuestCaren si prevede possa ospitare circa 3.000 mq
dell’cdilizia sociale prevista per tutlo il Progetto Norma 11.2.

SUPERFICIE TERRITORIALE
La superficie terriloriaie (otake della Umi 12 & di 28,463 myq,

DIMENSIONAMENTO E DESTINAZIONI D'USO AMMESSE
Gliinterventi previsti nella Umi 12 prevedono le seguenti quantita ¢ destinazioni:

- Slp residenziale 12.700 my
- Slp edilizia residenziakesociale 3.000 my

alvi Cristiani - Capezzana 12,700

Per reali ¢ giustificate esigenze di localizzazione e risparmio, lutti'salvi I'impegno di ospitalitd/trasferimento di diriui edificatori assegnati alta
UML. la quantita di housing sociale pud essere adeguatamente aumnentata mediante interventi organici da disciplinare anche preventivamente con
piano attuativo,

Fine al 20% della Slp residenziale & riservalo ad esercizi commerciali di vicinato.

All'interno della Umi [2 si prevede venga realizzata una quantitd minima di standard urbanistici per ug totale di 12.000 mq tra aree verdi ¢
parcheggi. :

l.e propricia coinvelte 0§ soggelli attuatori sono tenuti a cedere le aree per il soddistacimento degli standard urbanistici o a corrispondere al Comunc
Pimporto desivante dalla monetizzazione per la mancata cessione, secondo quanto previsto dall’art. 32 del vigente Regolamento Urbanistico.
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DISPOSIZIONI PRESCRITTIVE

Lo schema planimetrico di riferimento di cui alla presente scheda ha valenza di indirizzo progettuale. E’ fatta salva la possibilita per gli interessati di
proporre ipotesi altemative che risultino migliorative dal punte di vista qualitativo (sia in termini urbanistici che architettonici) ¢ che garantiscano
comunque il rispetto di futti i parametri quantitativi previsti nella scheda di cui trattasi.

L assetto vompilessivo dell’area dovrd prevedere: . :

- che il nuovo insediamento costituisca un insieme architettonico significativo capace di valorizzare qualitativamente con linguaggi di architettura
contemporanea il contesto urbano di riferiniento;

- realizzazione di spazi pubblici adeguati necessari all’area in funzione delle trasformazioni previstc;

- altezze massime ammisibili fino a 10 met; ‘

- per Pattivita edilizia nel cantiere doved essere utilizzata acqua di ricireolo dell”acquedotto industriale;

- per te aree verdi si dovranno prevedere impianti che utilizzano "acqua di ricircolo dell’acquedotto industriale:

- dovrd essere garantito un livello di rispondenza all"allepato K del R.E. comunale tale da raggiungere la soglia del primo livello di incentivo.

DISCIPLINA DELLA PEREQUAZIONE URBANISTICA
Diritti edificatori riconosciuti ¢ criteri di intervento
| diritti edificatori riccmosqiuti alla Umi 12 sono:

Le cupacita edificatoric ¢ le destinazioni 0" uso ammesse sone calcolate convertendo la Slp residenziaie nelle alire destinazioni di progetio secondo
i seguenti rapporti:

Slp commerciale = : Slp residenzinle x 1,4

Slp commerciate di media ¢ grande distribuzione = Slp residenziate x 1,3

Sip direzionate = Slp residenziale x 1.4

Slp ricettivo = Sip residenziale x 1,7 .
Slp artigianale = Sip residenziale x 2,0

1" attuazione del Progetto Norma comporta il trasferimento, all’interio delle medesime Uini e tra Umi diverse, di diritli edilicatori dj seguito
quantificati con riferimento atla destinazione residenziale. Tali diritd edificatori possono essere convertiti nelle altre destinazioni utitizzando i
coefficienti di conversione sopra riportati,

Si prevede Fospitalita di 4.160 mq. Tati diritti edificatori possono cssere acquistati da un comparto che richiede il trasferimento di diriti edificatori,
oppure dovranno esscre messe a disposizione del Comune le aree necessarie ad ospitarli,

MODALITA® DI ATTUAZIONE
Gl interventi previsti nefla Umf si attueranno tramite Piano attuative oppure con intervento diretto convenzionato nel caso di rispondenza allo

schema planimetrico di riferimento.

195





