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SCHEMA di ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO PER LA REALIZZAZIONE 

DEGLI INTERVENTI DEL PIANO ATTUATIVO n. 218/2008

L’anno duemila _________ (_________) il giorno ________ (______________) del mese di   _________________________ si costituisce il/ signor Rolando Niccoli in qualità di Coamministratore della società “ERIFIN IMMOBILIARE SRL”, con sede in Prato, via Giotto n. 25 proprietaria dell’immobile posto in Prato in località Capezzana, via di Reggiana, in seguito denominato nel presente atto “Promotore”  persona della cui identità io _______________________ sono personalmente certo, la quale, avendone i requisiti di legge, rinuncia con il mio consenso all’assistenza dei testimoni per il presente atto, con il quale

PREMESSO

·     che il Promotore ha la disponibilità degli immobili posti in Prato, località Capezzana distinti al Catasto Fabbricati del Comune di Prato, nel foglio n. 59, particella 1729, tale proprietà, è stato verificato, risulta da atto di compravendita a rogito Notaio in Prato Dott. Galdo Gennaro in data 23/02/2007, Rep. N. 101542; 



· che il promotore come prima identificato dà atto che l’intera superficie occupata dal Piano è di sua proprietà;

· che il vigente Regolamento Urbanistico del Comune di Prato, inserisce le aree sopra descritte nel  Subsistema V4, ne Tc/Tr; 12.50; 2.5; 20%, e stabilisce per essa le seguenti specifiche: nuova edificazione di edificio a carattere terziario;

· che il Promotore, con istanza PG 0106072 del 31/07/2008 ha proposto all’Amministrazione Comunale l’attuazione delle suddette previsioni mediante un Piano Attuativo, per la realizzazione di un edificio a carattere commerciale e direzionale; 

· che l’Amministrazione Comunale ha ritenuto di promuovere l’attuazione delle previsioni di Regolamento Urbanistico relative all’area in oggetto con il Piano Attuativo proposto dai proprietari;

· che per poter dare attuazione al Piano Attuativo 218/2008 nella versione proposta, si è resa necessaria una variante al Regolamento Urbanistico vigente, contestuale all’approvazione del Piano Attuativo; 

· che il Piano di Recupero, adottato con deliberazione di Consiglio Comunale n. _____ del __________________, ha concluso il proprio iter con la sua approvazione definitiva intervenuta con deliberazione di Consiglio Comunale n. ____ del ____________, pubblicata sul BURT n. __ del _________________ ed è costituito dai seguenti elaborati: 


1. Tavola 1 :  Cartografie – Riprese Fotografiche

2. Tavola 2 :  Conteggi Planivolumetrici

3. Tavola 3 :  Pianta Piano Terra

4. Tavola 4 :  Piante dei Piani: Seminterrato – Primo – Secondo – Terzo - Copertura

5. Tavola 5 :  Sezioni e Prospetti 

6. Tavola 6 :  Rendering

7. Tavola 7 :  Abbattimento e Superamento delle Barriere Architettoniche

8. Tavola 8 :  Schema di Smaltimento dei Liquami 

9. Relazione Tecnica e Dichiarazione ai sensi della L. 13/89 e Succ. Modif.

10. Relazione Tecnica Generale

11. Rilievo dell’area di intervento con Quote Altimetriche riferite ai capisaldi dell’I.G.M.

12. Dichiarazioni

13. Valutazione Previsionale di impatto acustico

14. Relazione Geologica

Con il presente atto da valere a tutti gli effetti di legge, il Promotore si impegna irrevocabilmente anche per eventuali aventi diritto a qualsiasi titolo a:

ART. 1 - Premesse ed allegati

Le premesse, gli elaborati e la documentazione richiamata, anche se non allegata e comunque conservata, formano parte integrante e sostanziale del presente atto unilaterale d’obbligo.

ART. 2 - Modalità attuative del Piano Attuativo

La trasformazione urbanistica-edilizia degli immobili descritti in premessa avverrà tramite Permesso di costruire da redigersi in conformità al Piano Attuativo n. 218/2008 approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. _____ del __________________, nonché in conformità alle prescrizioni ed obbligazioni derivanti dal presente atto unilaterale d’obbligo.

ART. 3 - Opere di urbanizzazione

–omissis-

Art. 4 - Progettazione delle opere di urbanizzazione
–omissis-

Art. 5 - Obbligazioni specifiche in relazione all’intervento

1. Il Promotore si impegna per sè e per eventuali aventi causa a:

· destinare all’uso pubblico le aree per un totale di circa mq 14.390 destinate in parte a parcheggio (circa mq 6.736), evidenziate nella Tav. n. 2 del Piano Attuativo con colorazione verde, azzurra e rosa, e in parte destinate a verde attrezzato evidenziate nella Tav.2 del Piano Attuativo con colorazione verde pari a circa mq 1.360 e circa mq 6.294, mantenendo però la connotazione privata che obbliga il proprietario a farsi carico di tutti gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria sull’area; per le aree destinate a parcheggio l’uso pubblico deve essere specificatamente garantito durante l’apertura degli esercizi commerciali, mentre per le aree a verde l’uso pubblico deve essere sempre garantito. 

· attrezzare e mettere in relazione con gli spazi verdi previsti oltre via di Reggiana, le aree a verde, meglio evidenziate nella Tav. n. 3, la prima posta tra il nuovo edificio e la rotonda di Capezzana di superficie pari a circa 1.360 mq e la seconda posta sul lato ovest del fabbricato pari a circa 6.294 mq; tali aree dovranno essere attrezzate, secondo le condizioni indicate dal Servizio comunale competente, sentito ai fini del rilascio del titolo abilitativo edilizio, e piantumate costituendo una fascia di forestazione lungo i confini a ridosso della Declassata.

· mantenere la grande quercia posta in prossimità del tratto di strada da realizzarsi su area di proprietà comunale e individuata nella Tav n. 3 del Piano Attuativo. A tale proposito il tracciato della strada dovrà essere eventualmente adeguato.

2. In riferimento alla progettazione a scala edilizia degli interventi dovrà essere tenuto in conto di una tolleranza dell’altezza del nuovo di massimo 15 cm. 

Art. 6 - Esecuzione delle opere di urbanizzazione

–omissis-

ART. 7 – Varianti in corso d’opera alle opere di urbanizzazione

–omissis-

ART. 8 – Collaudo delle opere di urbanizzazione

–omissis-

ART. 9 - Realizzazione opere esterne al Piano

Omissis

ART. 10 - Cessione delle aree e delle opere di urbanizzazione

–omissis-

ART. 11 - Garanzie finanziarie

–omissis-

ART. 12 – Edificazione dei lotti con funzioni private
1. L’edificazione dell’edificio commerciale e direzionale previsto dal PDR 218/2008 avverrà mediante Permesso di costruire, che dovrà essere completo di tutti gli elaborati previsti dal vigente Regolamento Edilizio comunale, e dal presente atto d’obbligo, salvo altre integrazioni che si rendessero di volta in volta necessarie.

2. Il rilascio del Permesso di costruire è subordinato all’impegno alla contemporanea esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria riferite all’intero Piano, sia interne che esterne al perimetro di Piano, secondo la tempistica indicata dall’art. 40 del vigente Regolamento Edilizio, e secondo quanto specificato al precedente 5. 

3. Il progetto edilizio dovrà conformarsi al Piano Attuativo riguardo ai valori urbanistici ed alle destinazioni d’uso previste,  potendo discostarsene per necessità tecniche di adeguamento funzionale od esecutivo.

4. I lavori di costruzione dovranno iniziare ed essere ultimati entro i termini fissati dall’atto abilitativo.

ART.  13 - Sanzioni per inadempienze
Fatto salvo quanto previsto ai precedenti articoli per inadempienze nella realizzazione delle opere di urbanizzazione, in caso di inosservanza alle norme vigenti o agli impegni assunti con il presente atto d’obbligo con particolare riferimento all’inosservanza delle procedure di cui al Codice dei Contratti, il Promotore sarà assoggettato alle sanzioni penali ed amministrative di cui al Titolo VIII della L.R. 1/05 e del Dlgs n° 163/2006.

ART. 14 - Imprese costruttrici

a. Il Promotore si impegna a rispettare nell’attuazione del Piano Attuativo, le procedure previste dal Codice dei Contratti Pubblici.

b. Per l’esecuzione dei lavori oggetto della presente Convenzione il Promotore dovrà utilizzare imprese qualificate ai sensi della vigente normativa e dovrà osservare e fare osservare le norme legislative ed i regolamenti sulla tutela, la protezione, l'assicurazione e l'assistenza dei lavoratori.

c. L’osservanza di cui sopra è compito e responsabilità del Promotore, restando comunque salva la facoltà del Comune di procedere in qualsiasi momento alla relativa verifica. 

ART. 15 - Variazione disciplina urbanistica

Entro il termine di validità del Piano Attuativo oggetto del presente atto unilaterale d’obbligo, il Comune si riserva la facoltà di mutare la disciplina urbanistica del comprensorio interessato dallo stesso Piano ove intervengono particolari e comprovati motivi di interesse pubblico.

ART. 16 - Trascrizione dell’Atto

I Promotori dichiarano e riconoscono di stipulare il presente atto unilaterale d’obbligo per sé ed aventi causa a qualsiasi titolo e, pertanto, mentre si impegnano, a trasferire ai loro eventuali aventi causa gli impegni, servitù, vincoli obbligazioni ed oneri reali da essi portati, ne autorizzano la trascrizione a favore e contro il Comune di Prato ed a favore e contro di essi medesimi, con esonero per il Conservatore dei Registri Immobiliari di Prato da ogni responsabilità al riguardo.

ART. 17 - Autorizzazione all’esecuzione del Piano Attuativo e termini di validità del rapporto contrattuale

Per le obbligazioni ed impegni assunti dal Promotore si dà atto che la validità del presente PdR è stabilita in 5 anni dalla data di pubblicazione sul BURT della delibera di approvazione, avvenuta il 14.10.2009. Successivamente per la parte che non avrà avuto attuazione si applicheranno le previsioni di cui all’art. 68 LR 1/2005.

ART. 18 - Salvaguardia diritti di terzi

Sono fatti salvi e impregiudicati i diritti di terzi, in confronto dei quali il Comune deve essere rilevato completamente indenne, sia dalla parte Promotrice che dai suoi successori od aventi causa a qualsiasi titolo e con obbligo di riparare e risarcire tutti i danni eventualmente derivanti dalla esecuzione delle opere di cui al presente atto unilaterale d’obbligo.

ART. 19 - Spese

1. Le spese e tasse tutte inerenti e conseguenti al presente atto, comprese quelle delle copie del presente atto e del duplo della nota di trascrizione per il Comune, sono a carico del Promotore, il quale richiede ogni beneficio di legge applicabile al presente atto unilaterale d’obbligo e si impegna a  trasmettere, entro e non oltre 30 giorni dalla data di registrazione, copia del presente atto al Comune di Prato -  Servizio  Attuazione Urbanistica.

2. Saranno a carico del Promotore o dei suoi aventi causa anche le spese e gli oneri, sia notarili sia tecnici, per la cessione dei terreni e delle opere al Comune e per l’eventuale asservimento delle opere all’uso pubblico.

