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Allegato n. … alla DCC di Adozione n…. del …

SCHEMA di ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO DA STIPULARSI DA PARTE DEI PROMOTORI DI PIANI ATTUATIVI

L’anno duemila _________ (_________) il giorno ________ (______________) del mese di   _________________________ 

si costituisce il signor Rossano Sabbi nato a Prato il 13.02.1957 C.F.  SBB RSN 57B13 G999K 

In qualità di legale rappresentante dell’Impresa edile Franco Sabbi & C. s.a.s. con sede in Prato Via G. Galilei n. 13f e proprietaria dell’immobile posto in Prato Via Curie 6 in seguito denominata nel presente atto “Promotore”  persona della cui identità io _______________________ sono personalmente certo, la quale, avendone i requisiti di legge, rinuncia con il mio consenso all’assistenza dei testimoni per il presente atto, con il quale

PREMESSO

· che il promotore  ha la proprietà degli immobili posti in Prato, località Galcetello, distinti al Catasto Fabbricati del Comune di Prato, nel foglio n. 22 dalle:

· p.lla 42, subalterno  500 cat. A/3 classe 3 consistenza 4,5 RC 406,71 graffato alla p.lla 2404 sub 500, p.lla 42, subalterno  501  cat. C/2 classe 3 consistenza mq. 48 RC  118,99 p.lla 42, subalterno  502  cat. A/3 classe 3 consistenza 7,5 RC   677,85 p.lla 42, subalterno  504  cat. A/3 classe 3 consistenza 3,5 RC  316,33  ed al Catasto Terreni nel foglio n. 22  p.lla 2403 terreno qualità seminativo-arborato classe 3 sup. mq. 573.RD 2,52 RA 1,48 . 

· tale proprietà, è stato verificato, risulta da Atto di Compravendita ai rogiti del Notaio Francesca Volkhart del 3.11.2008 repertorio n. 18523 raccolta n. 6276 e  registrato a Prato il 6.11.2008 al n. 14493. 

· che il promotore come prima identificato dà atto che l’intera superficie occupata dal Piano è di sua proprietà;

· che il vigente Regolamento Urbanistico del Comune di Prato, inserisce le aree sopra descritte nel  sistema V4 " Le connessioni urbane: Tangenziale, Poggio a Caiano - Cimitero della Misericordia”, tipo di intervento ri – UMI 1-2 ;

· la richiesta di Piano Attuativo è presentata ai sensi dell’art. 29 delle NTA del RU vigente;

· che il Sig. Rossano Sabbi nella sopra indicata qualità, con istanza PG n. 20090120824 del 01-10-2009, ha proposto all’Amministrazione Comunale l’attuazione delle suddette previsioni mediante un Piano di Recupero n. 245/2009, che prevede la realizzazione di un complesso residenziale di 6 unità immobiliari tramite sostituzione edilizia a parità di volume di edificio e suoi annessi parte abitativo e parte magazzino.

· che l’Amministrazione Comunale ha ritenuto di promuovere l’attuazione delle previsioni di Regolamento Urbanistico relative all’area in oggetto con il Piano Attuativo proposto dall’Impresa proprietaria;

· che per poter dare attuazione al Piano Attuativo PdR 245/2009 nella versione proposta, si è resa necessaria una variante al Regolamento Urbanistico vigente, contestuale all’approvazione del Piano Attuativo; 

· che il Piano di Recupero, adottato con deliberazione di Consiglio Comunale n. _____ del __________________, ha concluso il proprio iter con la sua approvazione definitiva intervenuta con deliberazione di Consiglio Comunale n. ____ del ____________, pubblicata sul BURT n. __ del _________________ ed è costituito dai seguenti elaborati: 

1. Tavola 1C - Piante stato attuale – conteggio volume

2. Tavola 1A – Piante stato di progetto – conteggi urbanistici – distanze 

3. Tavola 2 – Piante stato di progetto – s.u. s.n.r. 

4. Tavola 3 – Stato di progetto  – prospetti  – sezioni 

5. Tavola 4 – Piante stato sovrapposto 

6. Tavola 5 – Stato sovrapposto – prospetti  – sezioni

7. Tavola 6 – Piante stato di progetto – L 13/89

8. Tavola 6/A  – Piante stato di progetto – L 13/89 – particolari 

9. Tavola 7 – Piante stato di progetto – schema smaltimento liquami 

10. Tavola 8 – Piante stato di progetto – copertura dispositivi di sicurezza

11. Tavola 9 – Rilievo – rilievi fotografici 

12. Tavola 9 E – Piante stato di progetto – opere di urbanizzazione

13. Tavola 11 – stato sovrapposto catastale – R.U.

14. Estratto di RU – IRTEF 

15. Dati catastali

16. Relazione Tecnica

17. Relazione Tecnica ai sensi della L.13/89

18. Relazione Tecnica dispositivi di sicurezza

19. Valutazione Previsione di Clima Acustico

20. Relazione Geologica

21. Studio idrologico-idraulico del Torrente Bardena-Iolo 

22. Documentazione Fotografica

23. Attestazioni enti fornitori

24. Dichiarazioni del tecnico/progettista

Con il presente atto da valere a tutti gli effetti di legge, il Promotore si impegna irrevocabilmente anche per eventuali aventi diritto a qualsiasi titolo a:

ART. 1 - Premesse ed allegati

Le premesse, gli elaborati e la documentazione richiamata, anche se non allegata e comunque conservata, formano parte integrante e sostanziale del presente atto unilaterale d’obbligo.

ART. 2 - Modalità attuative del Piano di Recupero

La trasformazione urbanistica-edilizia degli immobili descritti in premessa avverrà tramite Permesso di Costruire da redigersi in conformità al Piano di Recupero 245/2009 approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. _____ del __________________, nonché in conformità alle prescrizioni ed obbligazioni derivanti dal presente atto unilaterale d’obbligo.

Art. 3 - Obbligazioni specifiche in relazione all’intervento

a. Il promotore si obbliga, quale compensazione urbanistica extra oneri non scomputabile per l’intervento proposto, ad attrezzare parte del giardino pubblico di Via Curie con attrezzature ludiche adatte a bambini (fino all’ età scolare delle primarie) per un importo di euro 15.000. L’intervento dovrà essere concordato per tempi e modalità con i  Servizi competenti (A.C.  e  ASM); 
b. A copertura del corretto adempimento  di tale obbligazione il promotore si impegna a produrre una una idonea garanzia  finanziaria di cui al successivo art. 8)   pari all’importo di euro 19.500 contestualmente alla richiesta del P.d.C.

c. Il promotore si impegna ad effettuare a perfetta regola d’arte quale compensazione urbanistica extra oneri non scomputabile  i lavori necessari per l’allargamento della porzione di marciapiede su area già di proprietà comunale fronti stante il lotto fondiario, come da tavole grafiche allegate al P.A. (tav.1/a – 2), e a provvedere alla manutenzione, ove occorra e su richiesta dei competenti uffici comunali, delle opere urbanizzative limitrofe secondo le indicazioni, i tempi e le modalità  che verranno concordate con il  Servizio Gestione Rete Stradale, Centro Storico e Qualità Spazi Pubblici entro e non oltre il termine di fine lavori.

d. A copertura del corretto adempimento di tale obbligazione, il promotore si impegna a produrre una idonea garanzia finanziaria di cui al successivo art. 8)  pari all’importo di euro 3.000, contestualmente alla richiesta del P.d.C.
ART. 4 - Edificazione lotti con funzioni private

1. Il progetto edilizio dovrà conformarsi al Piano Attuativo riguardo ai valori urbanistici, potendo discostarsene  per necessità tecniche di adeguamento funzionale od esecutivo.

2. La nuova edificazione degli edifici può avvenire mediante presentazione di Permesso di Costruire che dovrà essere completato di tutti gli elaborati richiesti dal vigente Regolamento Edilizio, salvo altre integrazioni che si rendessero necessarie. 

3. I lavori di costruzione dovranno iniziare ed essere ultimati entro i termini fissati dall’atto abilitativo.

ART.5 - Esecuzione delle opere di urbanizzazione

1. Le opere di cui al precedente art. 3 dovranno essere eseguite conformemente ai progetti esecutivi, validati dal Servizio CF Urbanizzazione Primaria, nel rispetto della legislazione e normativa tecnica vigente o eventualmente intervenuta successivamente al presente atto in materia di opere edili, nonché alle specifiche discipline vigenti ed alle indicazioni che forniranno gli Uffici comunali competenti per materia o gli Enti erogatori di ciascun servizio, opportunamente contattati.

2. L’esecuzione delle opere a perfetta regola d’arte dovrà avvenire nei tempi e secondo le modalità concordati con i servizi comunali competenti  di cui al precedente art. 3. 

3. Nel corso dei lavori il Comune potrà verificare la corrispondenza delle opere ed il rispetto degli obblighi assunti con il presente atto, mediante sopralluoghi periodici da parte di Funzionari dei propri competenti settori.

4. L’efficienza, la manutenzione e la pulizia delle opere realizzate è a completo carico del Promotore fino a quando le opere stesse non saranno consegnate al Comune eventualmente a seguito del collaudo con esito positivo.. Sarà pure a carico del Promotore la responsabilità civile per eventuali danni a terzi.

Il Promotore si obbliga inoltre a: 
· apportare quelle modifiche di carattere non sostanziale e quelle integrazioni che i Servizi tecnici comunali o gli Enti erogatori reputino necessarie in funzione dell’effettivo stato dei luoghi (anche ipogei), senza che il Promotore acquisti il diritto a rimborsi. 
ART. 6 – Collaudo delle opere di urbanizzazione

1. Il Promotore si impegna a:

- far eseguire a propria cura e spese il collaudo tecnico-amministrativo, nel rispetto 
delle norme del Codice dei Contratti, da parte di soggetto avente i necessari requisiti 
secondo la vigente normativa per i Lavori Pubblici;

- richiedere al servizio gestione rete stradale, centro storico e qualità spazi 
pubblici la convalida delle opere ultimate, allegando tutte le attestazioni richieste 
dalla normativa e dai disciplinari vigenti in materia;

- impegnarsi a eliminare difetti e/o difformità rispetto ai progetti eventualmente    
rilevati in sede di convalida, consapevoli che, una volta trascorso il termine prescritto 
dal Servizio Urbanizzazione Primaria senza che l’esecutore delle opere vi abbia 
provveduto, il Comune avrà diritto di fare eseguire i lavori direttamente, avvalendosi 
delle garanzie di cui al successivo art. 8;

2. La convalida del collaudo dovrà essere effettuata dal Servizio CF Urbanizzazione Primaria. Il Promotore dovrà allegare il certificato di collaudo delle opere in cemento armato eventualmente presenti; delle opere elettriche ed elettromeccaniche; e tutte le altre attestazioni richieste dalla normativa e disciplinari vigenti in materia.

3. Il promotore riconosce al Comune la facoltà di procedere alla richiesta e convalida di collaudi parziali delle opere di urbanizzazione nonché alla parziale presa in consegna, unicamente per lotti funzionali e funzionanti, previo, ove necessario, collaudo statico favorevole. Nelle more del collaudo, le opere di urbanizzazione regolarmente ultimate potranno essere prese in consegna dal Comune, mediante sottoscrizione di apposito verbale di presa in consegna provvisoria, anche per singoli lotti funzionali e funzionanti. Ferma restando la responsabilità del Promotore per eventuali difetti o difformità di esecuzione, con la sottoscrizione di tale verbale verrà trasferito al Comune l’onere della manutenzione ordinaria.

4. Con il collaudo dei lavori viene trasferito al Comune anche l’onere della manutenzione straordinaria delle opere nonché ogni responsabilità connessa all’uso delle stesse, ferma restando la garanzia decennale sull’esecuzione delle stesse (art. 1669 Codice Civile).

5. Il Promotore riconosce al Il Comune la facoltà infine di provvedere direttamente all’esecuzione dei lavori e a quanto altro si renda necessario fino alla completa realizzazione degli stessi, in sostituzione del Promotore ed a spese dei medesimi, rivalendosi sulle garanzie finanziarie di cui al successivo art. 8, salva la rivalsa con le modalità di legge per maggiori spese ed eventuali danni, quando Essi non vi abbiano provveduto nei tempi previsti ed il Comune li abbia messi in mora con un preavviso non inferiore a due mesi.

ART. 7 - Imprese costruttrici

1. Il Promotore si impegna a rispettare nell’attuazione del Piano Attuativo, le procedure previste dalla normativa vigente in materia di opere pubbliche e le indicazioni procedurali che saranno fornite dai competenti uffici comunali prima del rilascio del permesso di costruire.
2. Per l’esecuzione dei lavori oggetto del presente atto unilaterale d’obbligo, il Promotore dovrà utilizzare imprese qualificate ai sensi della vigente normativa e dovrà osservare e fare osservare le norme legislative ed i regolamenti sulla tutela, la protezione, l'assicurazione e l'assistenza dei lavoratori.

3. L’osservanza di cui sopra è compito e responsabilità del Promotore, restando comunque salva la facoltà del Comune di procedere in qualsiasi momento alla relativa verifica. 

ART. 8 - Garanzie finanziarie

1. A garanzia della completa esecuzione a perfetta regola d’arte delle opere di urbanizzazione descritte al precedente articolo 3). il Promotore contestualmente alla richiesta del Permesso di Costruire, dovrà produrre in favore del Comune n° 2 (due) cauzioni finanziarie mediante idonee fidejussioni, per gli importi rispettivi indicati al precedente art. 3). 

2. Le garanzie fidejussorie dovranno possedere i seguenti requisiti:

a. emesse da primaria compagnia assicurativa o da istituto di credito o da intermediario finanziario iscritto nell’elenco speciale di cui all’art. 107 del D. Lgs. 285/93;

b. espressamente prestate a copertura dei costi di realizzazione delle opere di urbanizzazione rispettivamente di cui all’art.3) lettera a) e art. 3) lettera c) della presente convenzione;

c. essere escutibili a prima richiesta con ogni eccezione rimossa, in deroga all’art. 1945 cc;

d. riportare esplicita rinuncia nei confronti della preventiva escussione del debitore principale (art. 1944 cc) sia ai termini di cui all’art. 1957, commi 1 e 2 cc;

e. essere escutibili entro 15 giorni mediante semplice richiesta scritta del Comune.

3. Ciascuna garanzia finanziaria sarà svincolata su richiesta del Promotore dopo che l’Amministrazione Comunale avrà accertato l’avvenuta esecuzione a perfetta regola d’arte delle corrispondenti opere previste dal presente atto d’obbligo. In relazione a ciascuna delle due obbligazioni previste di cui all’art. 3) la parziale esecuzione delle opere non darà diritto allo svincolo della corrispondente fidejussione che rimarrà in essere fino al collaudo con esito positivo di tutte le relative opere, salva la riduzione del suo importo qualora, su richiesta del Promotore, il Comune di Prato lo ritenesse possibile, avuto riguardo alla puntualità dell’esecuzione delle opere ed al corretto adempimento degli obblighi tutti assunti dal Promotore o aventi causa. Nel caso che non venisse ottemperato a quanto sopra nei termini previsti e/o ottemperato soltanto in parte, o non venissero rispettate nel corso dei lavori le prescrizioni impartite dai competenti servizi, e ciò risultasse a seguito di formale contestazione del Comune, il Promotore autorizza fin d’ora l’Amministrazione Comunale ad eseguire od a far eseguire direttamente le opere mancanti o quelle non eseguite correttamente, secondo il progetto approvato. Verificandosi tale ipotesi saranno utilizzate dal Comune, previo incameramento delle stesse, le garanzie finanziarie prestate, salvo la facoltà dell’Amministrazione Comunale stessa della rivalsa sul Promotore o suoi aventi causa, nei modi e con i privilegi delle imposte dirette nel caso in cui le somme prestate a garanzia non risultassero sufficiente a coprire le spese sostenute.

ART. 9 – Sanzioni per inadempienze

Fatto salvo quanto previsto ai precedenti articoli per le inadempienze relative all’esecuzione delle oper di urbanizzazione, in caso di inosservanza delle norme vigenti degli impegni assunti con il presente atto unilaterale d’obbligo, il promotore sarà assoggettato alle sanzioni penali ed amministrative previste dalla normativa vigente, con particolare riferimento al titolo VII della L.R. 1/2005.

ART. 10 - Variazione disciplina urbanistica

Entro il termine di validità del Piano Attuativo oggetto del presente atto unilaterale d’obbligo, il Comune si riserva la facoltà di mutare la disciplina urbanistica del comprensorio interessato dallo stesso Piano ove intervengono particolari e comprovati motivi di interesse pubblico.

ART.11 - Trascrizione dell’Atto

Il Promotore dichiara  e riconosce di stipulare il presente atto unilaterale d’obbligo per sé ed aventi causa a qualsiasi titolo e, pertanto, mentre si impegna, a trasferire ai suoi eventuali aventi causa gli impegni, servitù, vincoli obbligazioni ed oneri reali da esso portati, ne autorizza la trascrizione a favore e contro il Comune di Prato ed a favore e contro di esso medesimo, con esonero per il Conservatore dei Registri Immobiliari di Prato da ogni responsabilità al riguardo.

ART. 12 - Autorizzazione all’esecuzione del Piano Attuativo e termini di validità del Piano

Il Promotore dà atto che la validità del Piano, cui si riferisce il presente atto unilaterale d’obbligo, sarà di cinque anni decorrenti dalla pubblicazione sul BURT della Delibera di approvazione e pertanto scadrà il ………. . 

Successivamente per la parte che non avrà avuto attuazione si applicheranno le previsioni di cui all’art. 68 LR 1/2005.

ART. 13 - Salvaguardia diritti di terzi

Sono fatti salvi e impregiudicati i diritti di terzi, in confronto dei quali il Comune deve essere rilevato completamente indenne, sia dalla parte Promotrice che dai suoi successori od aventi causa a qualsiasi titolo e con obbligo di riparare e risarcire tutti i danni eventualmente derivanti dalla esecuzione delle opere di cui al presente atto unilaterale d’obbligo.

ART. 14 - Spese

1. Le spese e tasse tutte inerenti e conseguenti al presente atto, comprese quelle delle copie del presente atto e del duplo della nota di trascrizione per il Comune, sono a carico del Promotore, il quale richiede ogni beneficio di legge applicabile al presente atto unilaterale d’obbligo e si impegna a  trasmettere, entro e non oltre 30 giorni dalla data di registrazione, copia del presente atto al Comune di Prato,  Servizio  Urbanistica.

2. Saranno a carico del Promotore o dei suoi aventi causa anche le spese e gli oneri, sia notarili sia tecnici per l’attuazione del Piano. 
