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Quadro riassuntivo dei parametri urbanistici

Superficie fondiaria

(Sf)

L]
Schema di calcolo aree standard
Scala 1:500
Calcolo area standard
(AS)
N. Dimensioni Mgq.

AS1 (59,16 x 27,32)/2 808,13

AS2  |(59,16 x 26,70)/2 789,79
Totale Area Standard 1.597,91

SUPERFICIE AREA DI DECOLLO Mq. 1.942,06
SUPERFICIE TOTALE AREA DI ATTERRAGGIO Mq. 33.338,20
SUPERFICIE AREA TOTALE PIANO ATTUATIVO Mgq. 35.280,26
SUPERFICIE IN AREA URBANA - CALCOLO DIRITTI EDIFICATORI | Mq. 28.048,87
SUPERFICIE IN AREA STRUTTURA AGROAMBIENTALE Mq. 5.289,33
SUPERFICIE AREA IN CESSIONE EXTRA STANDARD-Macrolotto 1 | Mq. 12.306,98
SUPERFICIE AREA TOTALE IN CESSIONE EXTRA STANDARD Mq. 14.249,04
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) Mq. 21.031,22
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) Mq. 19.433,31
SUPERFICIE COPERTA EDIFICIO DI PROGETTO Mq. 5.760,00
VOLUME URBANISTICO Mgq. 58.752,00
VOLUME VIRTUALE (H.3,50) Mq. 20.160,00
SUPERFICIE STANDARD ART. 32 RU Mq. 1.597,91
SUPERFICIE STANDARD DA MONETIZZARE Mq. 1.317,09
SUPERFICIE PARCHEGGIO PRIVATO Mq. 2.206,75
SUPERFICIE VERDE PERMEABILE VERDE PIANTUMATO Mq. 2.590,08
SUPERFICIE SEMIPERMEABILE Mqg. 2.850,50
SUPERFICIE PERMEABILE TOTALE Mq. 5.440,58
Verifica parametri urbanistici di progetto
CALCOLO DIRITTI EDIFICATORI AREA DI ATTERRAGGIO - VIA PARONESE
Superficie area di atterraggio 33.338,20
Area urbana in P3 per calcolo diritti edificatori Mq. 28.048,87
Indice perequativo territoriale mq SUL/mq ST 0,15
Diritti edificatori "residenziali" area di atterraggio (mq. 28.048,87 x 0,15) Mq. 4.207,33
Calcolo Coefficiente di conversione residenziale/produttivo
Valori in ambito R5 €/mq. 2.350,00
Valori in ambito P3 €/mq. 1.200,00
Coefficiente di conversione 2350/1200 1,96
Calcolo diritto edificatorio area di atterraggio (mq.4207,33 x coeff. 1,96) Mq. 8.239,36
Diritto edificatorio relativo all'area di decollo Mq. 3.149,54
Calcolo totale diritto edificatorio nell'area di atterraggio (SUL) Mq. 11.388,90
Superfice Utile Lorda Edifico di progetto Mq. 5.760,00
CALCOLO AREE IN CESSIONE EXTRA STANDARD
Superficie area di decollo Mq. 1.942,06
Superficie area di atterraggio Maq. 33.338,20
Totale Superficie Piano attuativo Mq. 35.280,26
Percentulale aree in cessione extra standard % 40,00
Area totale minima in cessione Mgq. 14.112,10
Area di decollo in cessione Maq. 1.942,06
Area in cessione di progetto in area di atterraggio Maq. 12.306,98
Area Totale in cessione di progetto Mq. 14.249,04
CALCOLO AREE STANDARD - Art.32 R.U.
Superficie Fondiaria (Sf) Mg. 19.433,31
Standard minimo richiesto per edifici industriali 15 mq. / 100 mq. Sf 2.915,00
Area Standard (As) Mg. 1.597,91
Superficie Territoriale (St) Maq. 21.031,22
Percentuale Standard monetizzabili (U.M.I. B) art.32 comma 4 R.U. % 50,00
Standard monetizzabili (U.M.I. B) art.32 comma 4 R.U. (2.915,00 x 50%) Mgq. 1.457,50
Totale standard di progetto Mq. 1.597,91
Totale superficie da monetizzare (< a mq. 1.47,50) Mq. 1.317,09
CALCOLO AREE PERMEABILI Art.30 R.U.
Superficie Fondiaria (Sf) Mgq. 19.433,31
Superficie permeabile minima richiesta (>25% sup. di pertinenza) 25% 4.858,33
Superficie verde semipermeabile massima (<3/5 area permeabile) 3/5 2.915,00
Superficie permeabile verde piantumato di progetto Mq. 2.590,08
Superficie semipermeabile di progetto Mq. 2.850,50
Superficie totale permeabile di progetto Mq. 5.440,58
CALCOLO PARCHEGGIO PRIVATO Art.2 L.122/89
Superficie coperta edificio Mq. 5.760,00
Altezza virtuale per standard H 3,50
Volume virtuale per calcolo standard L.122/89 Mc. 20.160,00
Superficie minima richiesta a parcheggio privato (10mq/100 mc) Mq. 2.016,00
Superficie parcheggio privato di progetto Mq. 2.206,75
Numero posti auto minimi richiesti (n= superficie parcheggio/25mq.) N. 81
Numero posti auto di progetto N. 111

In rosso i valori verificati

Schema di calcolo area in cessione extra standard e area di pertinenza
Scala 1:1000

Tabella Riassuntiva Aree

N. Dimensioni Mgq.

AC Area in cessione extra standard 12.306,98

SA Area nel sistema agro-ambientale 5.289,33

AU Superficie in area urbana 28.048,87

SF Superficie fondiaria (Sf) 19.433,31

AS Aree standard art. 32 RU 1.597,91
Totale Area di atterraggio 33.338,20
Totale superficie territoriale (St) 21.031,22

Area in cessione extra standard

Superficie territoriale (St)

Edificio di progetto

Superficie permeabile

Superficie semipermeabile

Area in cessione extra standard

Area Urbana

(AU)

Limite della sede autostradale
per ampliamento della terza corsia

Limite fascia di ml.8,00 oltre
I'ampliamento della terza corsia

Calcolo area ricadente nella
invariante struttura agroambientale (SA)

N. Dimensioni Maq.
AC22 (21,29 + 21,22) x 17,00/2 361,34
AC23 (37,28 x 17,00 633,76
AC24 (39,09 + 38,83) x 17,00/2 662,07
AC25 |(43,84x17,00)/2 372,64
AC26 |(43,76 x17,90)/2 391,65
AC27 |((22,80+17,90) x 16,2/2 329,67
AC28 (23,71x22,80 540,59
AC29 |(25,62 x10,00)/2 128,10
AC30 |(25,62x10,39)/2 133,10
AC31 |(23,10+ 17,00) x 20,35/2 408,02
AC32 (18,76 x 17,00 318,92
AC33 |(18,57x7,50)/2 69,64
AC34 |(18,57x9,17)/2 85,14
AC35 |(44,84 x 3,40)/2 76,23
AC36 |(85,48 x10,10)/2 431,67
AC37 |(43,15x 3,85)/2 83,06
AC38 |(41,83x12,61)/2 263,74
Tolale 5.289,33

N

=e==ee |_imite area urbana

EDIFICIO DI PROGETTO
MQ.5760

Superficie fondiaria (Sf)

Calcolo superficie fondiaria

Calcolo area in cessione extra standard

(Sf)
N. Dimensioni Maq.
SF1 (119,37 x 54,78)/2 3.269,54
SF2 (58,46 x 11,59)/2 338,78
SF3 (119,37 x 11,36)/2 678,02
SF4 (118,65 x 88,95)/2 5.276,96
SF5 (113,74 x 12,00)/2 682,44
SF6 (103,89 x 10,12)/2 525,68
SF7 (91,27 x 18,72)/2 854,29
SF8 (19,13 +16,95) x 1,12/2 20,20
SF9 (16,95 + 15,58) x 3,10/2 50,42
SF10 |(15,58 + 14,9) x 15,39/2 234,54
SF11  |(31,55x13,01)/2 205,23
SF12  [(118,65 x 28,72)/2 1.703,81
SF13  [(91,95 x 44,02)/2 2.023,82
SF14  |(63,06 x 25,37)/2 799,92
SF15 |(63,06 x 20,97)/2 661,18
SF16  |(31,55x13,29)/2 209,65
SF17 |(61,51x23,75)/2 730,43
SF18 |(61,51x9,76)/2 300,17
SF19 (58,04 x6,77)/2 196,47
SF20 |(58,04 x 0,84)/2 24,38
SF21  |(57,39x4,77)/2 136,88
SF22 |(50,12x 2,46)/2 61,65
SF23  |(46,18 x9,43)/2 217,74
SF24  |(31,41x10,76)/2 168,99
SF25 [(24,80x5,01)/2 62,12
Tolale 19.433,31

Sistema agro-ambientale

Schema di calcolo parametri di progetto
Scala 1:500

(AC)
N. Dimensioni Mq.
AC1 |32,06x5,00 160,30
AC2 |8,08x 3,30 26,66
AC3 |38,41x5,00 192,05
AC4 162,27 x 5,00 311,35
AC5 |43,86x5,00 219,30
AC6 |(25,02 +24,57) x 5,00/2 123,98
AC7 ((12,87x4,77)/2 30,69
AC8 {(12,87 x 8,05)/2 51,80
AC9 |(16,63 x4,05)/2 33,68
AC10 |(1,80x0,63)/2 0,57
AC11 [(13,41+12,73)x5,00/2 65,35
AC12 [(12,94 + 11,45) x 5,00/2 60,98
AC13 [(19,10 + 18,49) x 5,00/2 93,98
AC14 |(9,15 + 8,70) x 5,00/2 44,63
AC15 |(38,17 +35,51)x 17,00/2 626,28
AC16 |18,43x17,00 313,31
AC17 |(50,48 +50,16) x 17,00/2 855,44
AC18 |(22,44 +22,07)x17,00/2 378,34
AC19 |(53,63 +53,54)x 17,00/2 910,95
AC20 |(50,08 +49,72) x 17,00/2 848,30
AC21 |(98,50+97,94) x 17,00/2 1.669,74
AC22 |(21,29+21,22)x17,00/2 361,34
AC23 |37,28x17,00 633,76
AC24 |(39,09 + 38,83) x 17,00/2 662,07
AC25 ((43,84x17,00)/2 372,64
AC26 (43,76 x17,90)/2 391,65
AC27 |(22,80+ 17,90) x 16,2/2 329,67
AC28 |23,71x22,80 540,59
AC29 ((25,62x10,00)/2 128,10
AC30 ((25,62x10,39)/2 133,10
AC31 [(23,10+17,00) x 20,35/2 408,02
AC32 |18,76x 17,00 318,92
AC33 (18,57 x7,50)/2 69,64
AC34 [(18,57x9,17)/2 85,14
AC35 (44,84 x3,40)/2 76,23
AC36 |(85,48 x10,10)/2 431,67
AC37 |[(43,15x3,85)/2 83,06
AC38 |((41,83x12,61)/2 263,74
Totale 12.306,98

Calcolo Superficie Coperta

Calcolo Superficie Semipermeabile
non destinata a parcheggio privato

(ASP)

N. Dimensioni Mq.
ASP1 [44,70x 1,50 67,05
ASP2 [53,50x 1,50 80,25
ASP3  [(105,10 + 104,60) x 7,00/2 733,95
Totale 881,25

Calcolo Area Totale Semipermeabile

N. Dimensioni Maq.
PP Parcheggio privato semip. 1.969,25
ASP Superficie semipermeabile 881,25
Totale superficie semipermeabile 2.850,50

Calcolo Area Totale Permeabile

N. Dimensioni Maq.
VPP  |Area verde piantumato 2.590,08
ASP Sup. totale semipermeabile 2.850,50
Totale superficie permeabile 5.440,58

(SC)
N. Dimensioni Mq.
SC 96,00 x 60,00 5.760,00
Totale 5.760,00
Calcolo Volume
V)
N. Dimensioni Mq.
Vv (96,00 x 60,00) x 10,20 58.752,00
Totale 58.752,00
Calcolo Volume Virtuale
)
N. Dimensioni Mq.
A% (96,00 x 60,00) x 3,50 20.160,00
Totale 20.160,00
Calcolo Parcheggio Privato
(PP)
N. Dimensioni Maq.
PP1 60,00 x 16,00 960,00
PP2 6,50 x 3,80 24,70
PP3 15,80 x 6,00 94,80
PP4 25x 13,50 337,50
PP5 6,00 x 5,00 30,00
PP6 (104,60 + 104,30) x 5,00/2 522,25
PP7 95,00 x 2,50 237,50
Superficie parcheggio semipermeabile 1.969,25
Superficie parcheggio non permeabile 237,50
Totale parcheggio privato 2.206,75
Calcolo Verde Permeabile
(VP)
N. Dimensioni Mgq.
VP1 (31,55x 13,29)/2 209,65
VP2 (31,55x 13,01)/2 205,23
VP3 (15,58 + 14,90) x 15,39/2 234,54
VP4 (16,95 + 15,58) x 3,10/2 50,42
VP5 (19,13 +16,95) x 1,12/2 20,20
VP6 |8,05x1,80 14,49
VP7 (1,80 +0,50) x 10,66/2 12,26
VP8 (0,60 +0,50) x 9,85/2 5,42
VP9 (3,70 +0,60) x 32,42/2 69,70
VP10 |3,70x 7,87 29,12
VP11 (7,87 +3,45) x 22,85/2 129,33
VP12 |(3,45+2,00) x 13,45/2 36,65
VP13 |(2,00 +1,60) x 21,50/2 38,70
VP14 (2,54 +0,70) x 5,64/2 9,14
VP15 |(2,61+2,54)x 14,07/2 36,23
VP16 |(3,43 +2,61)x 18,74/2 56,59
VP17 (3,43 +3,28) x 4,70/2 15,77
VP18 ((3,28 +2,88) x 3,15/2 9,70
VP19 ((6,00 x 6,00) x 3,14/4 28,26
VP20 18,00 x 6,00 48,00
VP21 ((6,20 +5,90) x 4,75/2 28,74
VP22 |14,00x 3,70 51,80
VP23 |(4,20 +1,90) x 36,00/2 109,80
VP24 15,00 x 5,00 25,00
VP25 |5,00x 2,50 12,50
VP26 ((2,30x2,30)x3,14/4 4,15
VP27 |27,70x 2,30 63,71
VP28 ((2,30x2,30)x3,14/4 4,15
VP29 19,80x 2,30 22,54
VP30 ((27,20+ 26,80) x 7,50/2 202,50
VP31 12,95x1,30 16,84
VP32 [(13,11+12,73)x1,30/2 16,80
VP33 [(6,05 + 5,55) x 1,30/2 7,54
VP34 (7,05 + 1,55)x9,00/2 38,70
VP35 |87,55x7,05 617,23
VP36 [(53,50+ 50,00) x 2,10/2 108,68
Totale 2.590,08

Struttura agroambientale

Semipermeabile




